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MAS QUE UNA NAVE:
UN CENTRO DE
NEGOCIOS OPERATIVO

EL ACTIVO

Nave comercial de 1.495 m? construidos sobre parcela
de 1.994 m?, transformada integralmente para uso
educativo y deportivo.

EL DIFERENCIAL

A diferencia de una ‘caja vacia’ industrial, este inmueble
incluye piscina de agua salada, climatizacién, suelos
técnicos y vestuarios de lujo.

LA OPORTUNIDAD

Ahorro inmediato en CAPEX (Inversion en Capital)
para inquilinos del sector salud, fitness o corporativo.

ESTADO

Reformada, legalizada y lista para entrar.




UBICACION ESTRATEGICA:
UN MERCADO CAUTIVO DE 30.000 PERSONAS
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1. VISIBILIDAD A+:

de flujo de vehiculos.

2. AUDIENCIA INMEDIATA:

(RESIDENCIAL) consolidada).
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3. CONECTIVIDAD:

Fachada directa a la Avenida de
las Américas, la arteria principal

Frente al desarrollo residencial
PARLA ESTE “Parla Este” (>30.000 habitantes

Acceso rapido a las principales
vias de Madrid Sur (A-42, R-4).
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EVOLUCION Y
ADAPTABILIDAD
DE FACHADA

La estructura permite una transformacion

estética completa para alinearse con la
identidad corporativa del inquilino, funcionando

como una valla publicitaria gigante hacia la
avenida.

2010 (ORIGEN)

® Sobriedad industrial y
solidez estructural.

® Fachada comercial
vibrante, ventanales
ampliados y alta
exposicion de marca.




ESPACIOS DIAFANOS Y LUMINOSOS

Infraestructura interior terminaday polivalente.

0 - CLIMATIZACION: Sistema de

- ILUMINACION NATURAL:

Grandes ventanales en todas
las estancias principales.

- ACABADOS: Techos tipo
Armstrong y suelos técnicos
instalados.

- SALAS POLIVALENTES:
Espacios en tonos naranja, azul y
purpura listos para gimnasio,
aulas de formacion o showroomes.

HVAC preinstalado y operativo.




EL VALOR ANADIDO:

ZONA DE AGUAS Y WELLNESS

Instalacion acuatica
profesional ejecutaday
operativa, un activo de
dificil y costosa
iImplementacion en naves
convencionales.

- g
€ ~. * TIPO: Piscina de agua salada (bajo

e

mantenimiento, alta demanda).

e USO: Ideal para rehabilitacion,
matronatacion o entrenamiento
deportivo.

* ESTADO: Climatizada, con playa

despejada y acceso directo a vestuarios.
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INFRAESTRUCTURA DE SERVICIO COMPLETA

Cumplimiento normativo y acabados de calidad.

Q VESTUARIOS: Zonas diferenciadas
(Hombres/Mujeres) con taquillas de
madera y bancos.

) CAPACIDAD: Dimensionados segun
normativa para alta rotacion de usuarios.

€9 HIGIENE: Duchas y aseos con
revestimiento ceramico de alta durabilidad.

Q ACCESIBILIDAD: Pasillos y accesos
adaptados.
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EXTERIORES: LOGISTICA PRIVADA O RECREO SEGURO

PATIO TRASERO (586 m?)

Espacio privado y seguro.

PATIO DELANTERO (177 m?)

Recepcion de clientes vy
« Uso A: Zona de cargay parking de cortesia.
descarga lejos de la via

publica.

« Uso B: Pista deportiva
exterior, zona CrossFit o
patio de juegos infantil.

Perimetro totalmente vallado y seguro.




ESCENARIO DE USO A: SALUD Y DEPORTE

Aprovechamiento inmediato de las instalaciones acuaticas y deportivas.

3| B | &

CENTRO DE__ GIMNASIO BOUTIQUE ESCUELA’DE
REHABILITACION / CROSSFIT NATACION
Terapias acuaticas (piscina Sala diafana para maquinaria Infraestructura lista para dar
salada) + salas de + zona exterior para servicio a la poblacién infantil
fisioterapia (box privados). entrenamiento funcional. de Parla Este.
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ESCENARIO DE USO B: CORPORATIVO Y RETAIL

Transformacion en sede representativa o punto de venta.

(=

SEDE FLAGSHIP CENTRO
CORPORATIVA STORE EDUCATIVO
Oficinas en Planta 12 (Admin) Gran superficie de venta con Academias o FP. Entorno
+ Showroom técnico en almacén logistico integrado seguro con patios privados y
Planta Baja. en el mismo edificio. aulas pre-configuradas.
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PLANO TECNICO: PLANTA BAJA
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PLANO TECNICO: PLANTA PRIMERA (OFICINAS)
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SOLIDEZ CONSTRUCTIVA Y LEGALIDAD

Proyecto visado por el Colegio Oficial de Ingenieros de Madrid.

* ESTRUCTURA °* INSTALACIONES

Hormigon prefabricado de alta Piulemos. ermtteritara en
resistencia (carga industrial). separicion de anaire(livairial).

¢ ALTURA LIBRE * PARCELA TOTAL
9,00 metros (permite gran 1.994,61 m°.
almacenamiento o sensacion de

__amplitud)

> INSTALACIONES » ANO CONSTRUCCION
Red de sumideros con 2005 (Reformas posteriores
separacion de grasas/lodos. recientes).
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CONTACTO Y SIGUIENTES PASOS

Agende una visita
técnica para valorar
el potencial in situ.

JOSE MANUEL GIL SAN JUAN

Teléefono: 609 01 58 00
Email: asegein@gmail.com

Documentacion técnica completa (Planos DWG,
Licencias) disponible bajo peticion.




