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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : 2022 23061 CB SUD INVEST MP

Le 27/12/2022

Bien: Atelier n°09

Adresse : LE MINERVE
40 avenue DES GARDIANS
34160 CASTRIES

Numeéro de lot : A09

Référence Cadastrale : BE - 77

PROPRIETAIRE DEMANDEUR
CB SUD INVEST PATRIMOINE INVEST CB SUD INVEST PATRIMOINE INVEST
2 Place de I'Horloge 2 Place de I'Horloge
30000 NIMES 30000 NIMES

Date de visite : 27/12/2022
Opérateur de repérage : PUIG Matthieu

2022 23061 CB SUD INVEST MP 11
SARL COTRI 11 Boulevard Gambetta, 11100 NARBONNE
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NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS
RAPPORT N° 2022 23061 CB SUD INVEST MP

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentique

INFORMATIONS GENERALES
Type de bien : Atelier n°09 Lot N°: A09
Nombre de pieces : 6

Réf. Cadastrale : BE - 77
Adresse : LE MINERVE
40 avenue DES GARDIANS Bati: Oui  Mitoyenneté : Oui
34160 CASTRIES

Escalier : NC
Porte : NC

Propriétaire : CB SUD INVEST PATRIMOINE INVEST

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

_Consommations energetiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
. '(en ChiEeS p”.ma'“*) 7 12 GFELGEEE, [ groduphongeau L sa_mtalrg, . AR le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le refroidissement, I'éclairage et les
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de la production d’électricité a el ge, la p autres usages ’ ? 9
demeure
Consommation réelle : kWhep/mZ2.an Estimation des émissions : Kgeqcoz/m2.an
Batiment econome Batiment | Faible emission de GES  Batiment
3Ma90 B 4a10 B
91 a 170 C
171 a 270 D
271 a 380 E
G
Batiment eénergivore Forte émission de GES

MESURAGE
Total Surface Habitable : 0,00 m2
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Etat des Risques et Pollutions

Nature du risque Bien Travaux

Inondation

PPRN Inondation, approuvé le 18/03/2004 '\O" concerné mon

Sismicité

L . Concerné non
Zonage sismique : Faible
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Tél:
Mail :

| NARBONNE
04 68 328877

contactll@cotriexpertise.fr

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997.

DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Atelier n°09
Nombre de Piéces : 6

Etage : -

Numéro de lot : A09

Référence Cadastrale: BE-77

Adresse :

N° Dossier :

Propriété de:

LE MINERVE
40 avenue DES GARDIANS
34160 CASTRIES

CB SUD INVEST PATRIMOINE INVEST

2 Place de I'Horloge
30000 NIMES

Mission effectuée le : 27/12/2022
Date de l'ordre de mission : 15/12/2022

2022 23061 CB SUD INVEST MP C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné est égale a:

Total Surface Habitable : 0,00 m?2

(zéro)
E DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL
Piece ou Local Etage Surface Habitable Surface non habitable

Hangar RDC 0,00 m2 76,31 m?

Piece n°1 RDC 0,00 m2 7,73 m2

Dégagements RDC 0,00 m2 3,40 m2

Coin cuisine RDC 0,00 m2 6,25 m2
Bureau RDC 0,00 m2 15,74 m?

WC RDC 0,00 m? 1,91 m?

Piéce n°2 RDC 0,00 m2 8,24 m?
Total 0,00 m2 119,58 m2

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au reglement de
copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par COTRI EXPERTISE qu’a titre indicatif.

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise

Date d’établissement du rapport :

Fait & NARBONNE le 27/12/2022

Nom du responsable : TRIADO/DE CORNULIER
Nom du diagnostiqueur : Matthieu PUIG

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
Location Autres Batiments

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Décret n° 2007-363 du 19 mars 2007, Arrété du 7
décembre 2007, Arrété du 24 décembre 2012, Article L134-3-1 Loi n°2010--788 du 12 juillet 2010 - art. 1

INFORMATIONS GENERALES

N° de rapport : 2022 23061 CB SUD INVEST MP Signature :

Référence ADEME : 223473160648l

Date du rapport : 27/12/2022 253 =
Valable jusqu’au g"m
Le cas échéant, nature de 'ERP : il 1oy e
Année de construction : 2001

Diagnostiqueur : FONTES Jean Charles

Adresse : 40 avenue DES GARDIANS LE MINERVE
34160 CASTRIES INSEE : 34058

[] Batiment entier X Partie de batiment (a préciser) :
Sth : 26 m2
Propriétaire : Gestionnaire (s'il y alieu) :
Nom : CB SUD INVEST PATRIMOINE INVEST Nom :
Adresse : 2 Place de I’Horloge 30000 NIMES Adresse :

I CONSOMMATIONS ANNUELLES D'ENERGIE

Période de relevés de consommations considérée :

Consommations en énergies Consommations en énergie Erais annuels
finales primaire d’énergie
(détail par usage en KWhgg) (détail par usage en kWhgp) En € (TTC)
Eclairage
Bureautique
Chauffage
Eau chaude sanitaire
Refroidissement
Ascenseur(s)
Autres usages
Production d’électricité a demeure
Abonnements 0,00 €
TOTAL
(en énergie(i)?mra]ii)(?wm Lrlgslfgggipgﬂggng(ifjl: g\i'lljdeessanitaire le Em 1SSIons d e, g aza effet d e s..erre (G ES)
refroidissement, I'éclairage et les autres qs:gés, déduction faite de la production d’électricité oLl 2 @EEER, (B Fetidim i ‘;ﬁ:’eieusszg:gre’ o efialtlissemen, | ekIEge ¢
a demeure
Consommation estimée : kWhep/m2.an Estimation des émissions : Kgegcoz/m2.an

2022 23061 CB SUD INVEST MP DP - 113

SARL COTRI 11 Boulevard Gambetta, 11100 NARBONNE
www.cotri-expertise.com A

Regroupement des cabinets ! France diagnostic | Control habitat 66, 11 et 34 | Grand Sud Expertise | I . c b caln

G. de Cornulier et P. Triado

Diagnostic de performance énergétique — Location Autres Batiments



F S COTRIExpertise] 5 e

Tél
- - : — Mail : contact otriexpertise.fr
Diagnostiqueur'immobilier

Batiment économe Batiment | Faible émission de GES Batiment

914170 C

171 a 270 D

Batiment énergivore Forte émission de GES
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DESCRIPTIF DU BATIMENT (OU DE LA PARTIE DE BATIMENT) ET DE SES EQUIPEMENTS |
| C.1|DESCRIPTIF DU BATIMENT (OU DE LA PARTIE DU BATIMENT) |

TYPE(S) DE MUR(S)
.
Intitulé Type Stzrr]:(;\)ce Donne sur 3 g Isolation
g\_/
w
Mur 1Sud Blocs de béton creux 8,9 Extérieur 20 Période d |so|'at|9r_1 - de 2001 a 2005
(intérieure)
Local non chauffé - . L 5
Mur 2Nord Hangar 10,32 (autre que 20 Période d |so|'at|9r_1 - de 2001 a 2005
véranda) (intérieure)
Mur 3 Est Blocs de béton creux 10,15 Extérieur 20 Période d |so|'at|9r_1 - de 2001 a 2005
(intérieure)
Mur 40uest Blocs de béton creux 12,05 Local chauffé 20 Période d |so|'at|9r_1 - de 2001 a 2005
(intérieure)
TYPE(S) DE TOITURE(S)
[0
g
Intitulé Type © £ Donne sur Isolation
@
Plafond 1 Dalle béton 26,29 Local chauffé Non isolé
TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS
[0
g
Intitulé Type bl = Donne sur Isolation
@
Plancher 1 Dalle béton 23,9 Terre-plein Non isolé
TYPE(S) DE MENUISERIE(S)
S Remplissage
Intitulé Type »? = Donne sur P;esence = en argon ou
SE ermeture K
7] rypton
Local non chauffé
) ) (autre que véranda)
Porte 1 Bois Opaque pleine 1,91 - Autres
dépendances
Porte 2 Bois Opaque pleine 1,91 Extérieur
Portes-fenétres coulissantes, Menuiserie
Fenétre 1 métallique a rupture de pont thermique - double 2,86 Extérieur Non Qui
vitrage vertical (e =14 mm)
Portes-fenétres coulissantes, Menuiserie
Fenétre 2 métallique a rupture de pont thermique - double A7 Extérieur Non Qui
vitrage vertical (e = 14 mm)
2022 23061 CB SUD INVEST MP DP - 313
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‘ C.2 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT

TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE

el | 8| B | £3| 33
c > |3}
Type de systéme d,;zf'%ie .g = ° 2 2 .§ % :’.’_ E %
59 ) g 0gF = T O
o x L = £
Convecteur électrique NFC Electrique NA 2001 r(,a\lqou?s Individuel
Types d’émetteurs liés aux systémes de chauffage
Convecteur électrique NFC (surface chauffée : 26,29 m?)
TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN -
‘ C.3 | DESCRIPTIF DU SYSTEME D’EAU CHAUDE SANITAIRE
TYPE(S) DE SYSTEME(S) D’EAU CHAUDE SANITAIRE
8 8 % 2 () g e -5 % =
i o S E £ 2 g =z 23
Type de systéme Type d’énergie = & é_—‘ % o ga 2 2
g2 | &g | 2| °g | €5 g8
Chauffe-eau vertical Electrique NA 2001 r(,e\lqouri]s Individuel
‘ c4 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION
TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION
Type de systéme
VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012
| C.5 | DESCRIPTIF DU SYSTEME D’ECLAIRAGE
TYPE DE SYSTEME D’ECLAIRAGE
Type de systéme
Ampoules standards a économie d'énergie
‘ C.6 | DESCRIPTIF DES AUTRES SYSTEMES
AUTRES EQUIPEMENTS CONSOMMANTS DE L’ENERGIE
Type de systéme
Ordinateurs
| C.7 NOMBRE D’OCCUPANTS : Inconnu
2022 23061 CB SUD INVEST MP DP
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‘ C.8 | DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES - AUCUN -

Quantité d’énergie d’origine renouvelable apportée au Néant
batiment :

IS NOTICE D’INFORMATION |

Pourguoi un diagnostic dans les batiments publics Constitution de I'étiquette énergie
e Pour informer l'usager, le visiteur ou I'occupant du batiment La consommation d’énergie indiquée sur ['étiquette
public. énergie est le résultat de la conversion en énergie

e Pour sensibiliser le gestionnaire et lui donner des éléments | primaire des consommations d’énergie du bien.
d’information pour diminuer les consommations d’'énergie.

e Pour permettre la comparaison entre les batiments, et susciter
une émulation entre les différents opérateurs publics, les
inciter au progrés et a 'exemplarité en matiére de gestion ou
de travaux entrepris.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniere séparée. Seules
sont estimées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés & demeure (sur le
batiment ou a proximité immédiate).

Factures et performance énergétique

La consommation est estimée sur la base de factures d’énergie
et des relevés de compteurs d’énergie. La consommation ci-
dessus traduit un niveau de consommation constaté. Ces
niveaux de consommations peuvent varier de maniére importante
suivant la qualité du batiment, les équipements installés et le
mode de gestion et d'utilisation adoptés sur la période de
mesure.

Commentaires :

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces
énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle utilisée en
bout de course.

L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommeées.

2022 23061 CB SUD INVEST MP DP 5/13
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Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans les batiments publics culturels ou sportifs : les principaux conseils
portent sur la gestion des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation,

éclairage ou autres).

Gestionnaire énergie

e Mettre en place une planification énergétique adaptée a votre
collectivité ou établissement.

Chauffage

o Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou quotidienne.

o Vérifier la température intérieure de consigne : Elle peut étre
abaissée considérablement selon la durée de la période
d’'inoccupation, traitez chaque local avec sa spécificité (par
exemple température entre 14 et 16°C dans une salle de
sports, réglez le chauffage en fonction du taux d’occupation et
des apports liés a I'éclairage dans une salle de spectacle).

e Réguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en dehors
des relances.

Ventilation

e Si le Dbatiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en période
d’'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

o Arrétez les chauffes eau pendant les périodes d'inoccupation
e Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs

Confort d’été

e Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n’en existe pas.

Eclairage

o Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

o Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

e Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et dans les sanitaires.

e Optimiser le pilotage de I'éclairage avec, par exemple, une
extinction automatique des locaux la nuit avec possibilité de
relance.

Bureautigue

e Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d’ordinateurs et pour le mode économie d’énergie des
écrans lors d’'une inactivité prolongée (extinction de
I’écran et non écran de veille).

¢ Veiller a I'extinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en période
de non utilisation (la nuit par exemple) ; lls
consomment beaucoup d’électricité en mode veille.

e Opter pour le regroupement des moyens d’impression
(imprimantes centralisées) ; les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

e Eteindre les équipements lors des périodes
d’inoccupation.

e Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d’eau
afin de les signaler rapidement.

e Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

e Veiller a éteindre [I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux

e Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

e En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires

Compléments

2022 23061 CB SUD INVEST MP DP ) 6/13
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RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d’énergie du

batiment ou de la partie de batiment.

Projet Mesures d’amélioration Commentaires
: : Isolation thermique des portes d'entrée Isolation thermique des portes d'entrée
Simulation 1 Lo Lo
donnant sur l'extérieur. donnant sur l'extérieur.
i i Isolation thermique des portes d'entrée Isolation thermique des portes d'entrée
Simulation 1 S s
donnant sur l'extérieur. donnant sur l'extérieur.
. . Isolation thermique des portes d'entrée Isolation thermique des portes d'entrée
Simulation 1 o o
donnant sur l'extérieur. donnant sur l'extérieur.
Les volets roulants sont caractérisés
par une résistance thermique
Simulation 1 Mise en place de volets isolants. additionnelle apportée par I'ensemble
volet-lame d'air ventilé > 0, 22 m2.K /
W.
Les volets roulants sont caractérisés
par une résistance thermique
Simulation 2 Mise en place de volets isolants. additionnelle apportée par I'ensemble
volet-lame d'air ventilé >0, 22 m2.K /
W.
Les volets roulants sont caractérisés
par une résistance thermique
Simulation 2 Mise en place de volets isolants. additionnelle apportée par I'ensemble
volet-lame d'air ventilé >0, 22 m2.K /
W.
Commentaires :
Néant
Les travaux sont a realiser par un professionnel gualifie.
Pour plus d’informations :
www.logement.gouv.fr rubrique performance energetique
Www.ademe.fr
CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
2022 23061 CB SUD INVEST MP DP ] 7113
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Signature Etablissement du rapport :
Faita NARBONNE le 27/12/2022
Cabinet : COTRI EXPERTISE

__:L,. _ L, Nom du responsable : TRIADO/DE CORNULIER
e oty Désignation de la compagnie d’assurance : AXA MASNOU BRUZI
e N° de police : 10088838204

Date de validité : 31/12/2022

Date de visite :  27/12/2022
Le présent rapport est établi par FONTES Jean Charles dont les compétences sont certifiées par : LCC QUALIXPERT
17 rue Borrel 81100 CASTRES

N° de certificat de qualification : C2532

Date d’obtention : 23/11/2022

Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE 3CL 2021 version 4.1.1
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

4 '5'1 Je soussigné, Jean-Charles FONTES atteste, conformément a 1'art,
\/ R Cortllent ' C2532 i R*ﬂ-ad-CCﬂ. url'honmrqu.
YA Z |\| - La préseate p est réalisée en totale indépend. ot impartialité
S Conim o il - Je di des ¢ ises pour effectuer les dn;mmiu convenus ainsi
L e ! qu'en atteste ma certification N° C2532 en date du 20 Novembre 2018 délivrée par
i T I Q_t .'\LI.XP.ERT reférengant mes «nfkndou en formations, ainsi que de .
G PR , Vorg et des moyens appropriés requis par les textes légaux et réglementaires
aibagd) et : - J'ai souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient
- o i - ésulter de mon inter ion (Cfr. Police)
s ! J'al eondem que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
POy - des intes légales est passible de t énales (art. R 271-4 du
- s T CCH) d*un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de
Cariot 4o g €hapiatian o prame Comveel ewatwn e b IY wnerdre U8 Sl G0N At ne bee B0 recidive,
B WA :'~-.=m.~_~~~.
NN puhen o o, o B (e £ sl s Srpmies & Fait 3 Narbonne le 27 octobre 2022 Signature
Vit fon Mrtohotins S ALty (PN ComPual vweite A A ) LA SRl St e G et s
LR ] - v
- —
Ammde mas ——— Camasl sonitn  SP0E B L8 MATIES S0 SMTIREAT T TSR P8 SRS e
L T gt et
- W R. S
- e R -
ot i i s e N i :::___:*_T;_._ Article R271.2 Les personnes mentionnées  I'article L. 271.6 souscrivent une
ogeTe— ssurance dont le montant de Ia garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par
[—— Rt 3. 14 sty A v 2 ruas o Lot e sinistre et 300 000 euros par année d'assurance,
M Do INNONE  Sommvhn oo ppe——— i A Article R271-3  Lorsque le propriétaire charge une p d'établir un dossier de
~ T diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel clle atteste sur
l'boueu qu'elle est en situation réguliere au regard du articles L. 271-6 et qu'elle
P d« yens en ériel et en personnel né ires a I'établi des états,
3 Ie dossier
Article R271 4 Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de fa
Ooeesies mimiiretre cinquitme classe le fait :
Pio a) Pour une personne d‘enbhr un document pl’é\‘l aux 1° 3 4° et au 6" de Particle
e L. 271-4 sans resp les de d'organisation et d"assurance
e définies par les articles R. 271-1 et R. 2712 elmm:dmynmm&el
d'indépendance exigées i I'article L. 271.6 ;
b) Pour un organisme certificatenr d'éublir un dossier de diagnostic technique en
See serSivass punt Abw aorpesiden, Al ov vt & fout et meconnaissance de 'article R. 2711 ;
e i Sy S S vt s Gt A e ¢t v s e ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionneé aux 1* 2

et n 6° de l‘nrd:le L. 2714, 3 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de
‘organisation et d'assurance définies aux articles R. 271.1 et R. 271.2
ou aux :o-dﬂou ' hpardl!lu et d'indépendance exigées a l'article L. 271.6,
— = La récidive est punie conformément aux dispositions de I"article 132-11 du code
Fa pénal

e s o
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Diagnostiqueur'immobilier

Guillem MASNOU & Henri BRUZI
Agents Generaux d’Assurances
Assurances-8angues-Placements

38 RUE HECTOR GUIMARD

66000 PERPIGNAN

®0£68501701

E-mail : agence bruzimasnou@axa fr
Orias n" 09048700 - 11063735

Vor Reférences :
Contrat 10088838204
Clentn® 1263524304

AXA France IARD, atteste que -

SARL COTRI

Assurance et Banque

SARL COTRI
43 Avenue Kastier
65100 PERPIGNAN

Votre attestation
Responsabilité civile d Entreprise

11 BD GAMBETTA

11100 NARBONNE
est titulaire d'un contrat d'assurance N° 10088838204
Ce conerat COuVre les CONSeguences pécuniaires de la Responsabifité Civile pouvant iul incomber
du fait de Fexercice des activitss Garanties Par Ce CONeras SOit:

LeD: ic de Risque d'h
Letat 3 lapre

Le Constat des Risques d'Exposition au Plomb (CREP),
3 aPlombda_uhsPdmasﬂ)m?),

Le dossier Technique Amisnte (DTA),
Le contrile périodique de I'état de

de I'amiante

des Maténaux et Produits Contenant de

FAmiante (MPCA),

L’etat de I'instalian

Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP).
L’état relatif 3 la présence de termites.
Létat parasitamre (Merules. Vnllettes. Lyctus).

L’état de I'mnstallation mtérieure de gaz.

La vérification initiale, et périods
D 2 50 -

5

Ledi umidits
La vénfication de la conft

Ledi ibilité b

Leds ic de la perik

2ux normes de décence, et de salubnte.

Le diagnostic Eco Prét, Prét 3 Taux Zéro. Prét Convenfionné - normes d’babitabilite
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Diagnostiqueur'immobilier

AXA
Assurance et Banque
* Lediagnostic Lot Boutin. Loi Scelher, Loi Camrez,
* L= de Lz surface habitable, et d'habitabilite,
* Lacoordination SPS,
* T'Etat des Servitudes, Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS),
* L état des Risques et Pollution ERP,
* LeDs ic de Perfc Energétique (DPE).
* L3 Réalisation de bilans th par infilrométne etiou th hie infi
¢ Lamesure de la perméabilité des réseaux aéranliques,
* Ladelrancedel’ 1om de 12 regl th RT 2012,
* Quabfication 8711 - Mise en place d'un systéme de mesure. et rezlisation des mesures de

permeabilite 3 I'2ir des enveloppes de bitment
*  Quahfication §722 - Mise en place d'un systéme de mesure_ et réalisation des mesures de
permezbilits 3 1'air des réseaux aérzuliques.
® [’étude thermigues RT 2005/2012, ef bitiments existants,
L’zudit énergefique de maison mdividuelle (Formation FEEBAT).
L état des hieux locatif. dont celui relatif 3 1a conformité aux normes d’habitabilite, et dans le
cadre de I'établissement d’un prét.
Le formateur. I"examinatewr, le certficatewr diagnoshc,
L’expert d’assuré, prés des tnbunaux, I'expert judiciaire,
La detection d'bumsdite, et de fste d’eau non destrective,
Ledngnosucseclmnptsune,
Led: iante avant démoklity
* Lediaznostc de repérage de I'anuante sur les navies,
Etswhsmtanlsmhmshmm
Le contrale visuel aprés travaux de retrait MPCA
* Leconudle de Iz qualié de I'awr. de la concentration en fibre d'amiants dans I'air : meswe
d’empoussierement.
* Leconseil en économie ef maimse de I'éperzie 3 L'EXCLUSION DE TOUTES
PRECONISATIONS DE TRAVAUX,
* Le diagnostic ascenseur,
* LeDiagnostic controle de sécunté des Ames de Jeux
* Le certificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de I'investissement locatf

dans 'ancien,
. LeDugnoannerlhobg!&s"' apres hnique.
. en de valeur vénale 2t | Z 152 amiable.

La recherche de plomb avant travaux ou demolitton,
Le diagnostic plomb dans I'eau. métaux lowrds,
Le contrale visuel aprés travaux plomb.
Le diagnostic Radon.
QWMG
de de Carh
hmdsdﬂmm&hdﬁnomdesm
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Diagnostiqueur'immobilier

| NARBONNE

Tél: 0468328877
Mail ; contactli@cotriexpertise.fr

¢ Le diagnostic de la pollution des sols,
* Diagnostic de la qualité de I'zur mntérieur dans les
¢ Foumiture et/on pose de détecteurs de fumée (DAAF),
* Diagnostic Voines -Amante-HAP-Silice,
¢ Contrdle des installations électn par th hie infrarouge selon specification APSAD
D19,
A\74
Assurance et Banque
* Contrdle des installation et équip incendi
*  Contrle initial et périodique des mstallations d’électnicite, de gaz, des engins de levage et de
chantier,
* Le Diagnostic Technique Global (DTG).
¢ Le Document d'Evaluation Unique des Risques d'Entreprise (DUER) pour le compte des
syndics et gestionnawes d'immeuble,
*  Laréalisation de état descriptif de division, milhié éme y compris les modificatif:
¢ L’audit énergétique copropnété,
¢ Laréalisation de plans métrés et croquis,
¢ L'accred et Cl des Meublés de
* Le controle des travaux d'isolation des combles,
*  L’état nsques et environnement pour Jes aléas naturels, miniers, ou technologiques, sismicité,
potentiel radon et pollution,
* LesDi ics de contf é de maténels de radio p 1on PCR,
* Missions d’Expert en Rénovation Energétique ERE,
* Le Diagnostic pour les missions de dépot de Permis de Travaux,
Le présent contrat a powr objet de garanfir les e pécuniawres de la bilité civile
incombant 3 1'assuré en raison de d porel eriels et énel scutifs ou non
causés aux hers, y compns les chents, du fait de I'établh des seuls d fizwant dans la

liste ci-aprés et exigés respectivement -

1/ en cas de vente d'un bien immobilier au titre de la 1 du dossier tech et visés aux 13
7° de I'article L 271- 4 du Code de 1a Construction et de I'Habitation

2/ en cas de location de batx 3 usage pnncipal d’habitation et de It de baty neufs an
titre de la itution du dossier de di ic technique visé a I'article 3-3 de la loi 89-462 du 6 juillet
1989 modifice
* Le constat de naque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du Code
de 13 Santé Publique
*  Létat 1 Ia pre ou I'ab: de e ou produ de 'amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du Code de la Sante Publique
¢ L'étatrelatif a la pre de ites dans le biti prévu 3 l'article L. 133-6 du Code de la
Construction et de I’habitation

L'état de I'installation intérieure de gaz prévn a l'article L. 134-6 du Code de la Construction et
de I'habitation

L’état des servitudes nisques et d'mformation sur les sols prévu 3 I'article L125-5 du Code de
Tenvironnement

Leds 1c de perft é étique prévu a l'article L. 134-1 du Code de la Construction
et de I'habitation

2022 23061 CB SUD INVEST MP DP
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Diagnostiqueur'immobilier

NARBONNE
Tel moa 32 88 77
ontactllacotriexpertise.fr

* L'état de I'nstallation intérieure d'électnicité prévu 3 l'arficle L. 134-7 du Code de la
Construction et de I’habitation
* Linformation sur la présence d'un rnisque de meérule prévu a l'article L133-9 du code de la
Construction et de I'habitation
Ce contrat permet a ['assuré de fare a ['obligaty d’ de bilité civile
professionnelle instituée par I'article R271-2 du Code de Ia C ion et de 1'Habitation relatif aux

conditions d’eétablissement du dossier de diagnostic technique.

A\'/a
.
Assurance et Banque
La garantie du contrat est étendue aux 3 écunmiaires de la resp bilité civile pouvant
mcombexalassunlmsquﬂmhseamaocessoueesmmsconsmsetdugnosncsendehmdela

du dossier techm

La presente attes:ation et valable pour 12 période du 01/01/2022 au 31/12/2022 sous
réserve des possibiiltés de suspension ou de résliation en cours g'année d'assurance Pour les cas
prevus par le Code des Assurances ou le contrat.

Fait 3 Perpignan, le 04/01/2022

G. MASNOU et H. BRUZI
VOs Agents Geneéraux

Cablinet BRUZI MASNOU

2 11 A3 TIE - MASNOL 09 548 108
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 2022 23061 CB SUD INVEST
Réalisé par CONTROL HABITAT 11
Pour le compte de COTRI

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

40 Av. des Gardians - LE MINERVE
34160 Castries

Parcelle(s) saisie(s):

BE0077

Bailleur
BIDEAU Laurence

Date de réalisation : 27 décembre 2022 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 2012-01-1425-28 du 27 juin 2012.

Le contour du terrain n'est donné qu'

= NeR

a titre indicatif.

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune

Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 18/03/2004 non non p.3

Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -

) @
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non - -
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
3
Plan d'Exposition au Bruit( : Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
(2) Situation de l'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a 'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.
(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

nad
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27 décembre 2022

40 Av. des Gardians

34160 Castries

Commande BIDEAU Laurence

Réf. 2022 23061 CB SUD INVEST - Page 2/9

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non -
d'Inondation
AZ| : Atlas des Zones Non )
Inondables
@ PAPI : Programmes ; , " ,
Inondation d'actions de Prévention Oui I?resengg dun RAPI sur la commune sans plus d’informations sur
des Inondations I’'exposition du bien.
Remontées de nappes Ovui Zones potentiellement sujettes aux in‘ondatlons de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 metres).
0 Non |-
Installation nucléaire
i“" Non -
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non .
pollués
E BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non
sols, des eaux | de service
ou de l'air ]
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 metres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
af=
Cavités souterraines
@ Non R
Canalisation TMD
@ Oui Le bien se situe dans une zone d'aléa Moyen.

Retrait / gonflement des argiles

1]
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 2012-01-1425-28 du 27/06/2012

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 27/12/2022
2. Adresse

Parcelle(s) : BEOO77

40 Av. des Gardians 34160 Castries

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non
Les risques naturels pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR surla commune)

Inondation |:|

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn non

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)

L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques Technologiques pris en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non
Limmeuble est situé en zone de prescription non

o~

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Faible

zone 2 E

~N

. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Faible

zone 1

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Parties concernées

Bailleur BIDEAU Laurence a 2

Locataire a le

Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 18/03/2004 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

Tk > S T L
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. 3
i £ g8 TRm N ) i Bz
N B LE ek N ? Tk ¥
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Déclaration de sinistres indemniseés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 23/08/2015 | 23/08/2015 = 08/10/2015 O
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 29/09/2014 | 30/09/2014 = 11/10/2014 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 02/12/2003 | 03/12/2003 = 20/12/2003 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/09/2003 | 22/09/2003 = 30/11/2003 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/11/1994  06/11/1994 = 31/01/1995 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 17/10/1994 = 28/10/1994 = 25/11/1994 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/10/1987 | 29/10/1987 = 20/02/1988 O
Tempéte (vent) 06/11/1982 ' 10/11/1982 = 19/11/1982 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Montpellier - Hérault Adresse de I'immeuble :
Commune : Castries 40 Av. des Gardians - LE MINERVE
Parcelle(s) : BEOO77
34160 Castries
France

Etabli le :

Bailleur : Locataire :

BIDEAU Laurence

]
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par COTRI en date du 27/12/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait
I'objet d'un arrété préfectoral n°2012-01-1425-28 en date du 27/06/2012 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° 2012-01-1425-28 du 27 juin 2012

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 18/03/2004
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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Libersé « Egalité « Fraternité
REPUBLIGUE FRAMCATSE

PREFET DE LHERAULT

ARRETE n° 2012-01-1425-28

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A INFORMATION DES ACQUEREURS ET
LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Le secrétaire général chargé de I'administration de I'Etat
dans le département

COMMUNE DE CASTRIES
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 aR 125-27 ;

Vu l'arrété préfectoral relatif a la liste des communes de 1'Hérault ol s’applique I’article L125-5 du code de
I’environnement ;

Vu le décret n°® 2012-475 du 12 octobre 2012 modifiant 1'article R125-24 du code de l'environnement ;
Considérant qu'il convient d'ajouter, au dossier communal d'information, le réglement du plan de prévention des risques
naturels (PPRN) approuvé.

ARRETE:

ARTICLE 1 :

Les éléments nécessaires a 1’élaboration de 1’état des risques pour I’information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers situés sur le territoire de la commune sont consignés dans le dossier communal d’informations
annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et des risques technologiques pris en compte,

- I'intitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer (note de présentation et réglement des

PPRN approuvés, documents graphiques des PPRN approuvés)

Ce dossier est librement consultable en préfecture, sous-préfectures et mairie.

Il est accessible sur le site Internet de la préfecture a l'adresse http://www.herault.pref. gouv.fr/
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ARTICLE 2 :

Ces informations seront mises a jour selon les modalités prévues par I’article R125-25 du code de I’environnement.

ARTICLE 3 :
Un exemplaire du présent arrété et du dossier d’information est adressé au maire et & la chambre départementale des
notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie. Mention de I’arrété et des modalités et de sa consultation sera annexé dans un
journal diffusé dans le département

ARTICLE 4:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de 1’Etat dans le département.

ARTICLE 5:

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d’arrondissements, la directrice départementale des territoires et de la mer et le maire de la commune sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété.

Montpellier, le 27 juin 2012

Le secrétaire général chargé

de l'administratign de I'Etat dans le dépa ent

\Tain ROUSSEAU
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LEGENDE

R - Zone inondable Rouge Naturelle

RU - Zone inondable Rouge Urbanisée

Commune de Castries

BU - Zone inondable Bleue Urbanisée
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Extrait PPRI approuvé
Information sur les risques majeurs

Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DE L'HERAULT
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