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El edificio Maria de Portugal es un proyecto que
responde perfectamente a todos los requerimientos
de excelencia, experiencia y apuesta por el
desarrollo y crecimiento que exigen las grandes
organizaciones de hoy.

Cada espacio del edificio, ha sido pensado y
disefiado con la mirada puesta en un claro objetivo:
crear un entorno inmejorable para el desarrollo de la
actividad empresarial de organizaciones de primer
nivel, teniendo en cuenta a las personas que forman
parte de ellas, sus necesidades y demandas. El
cuidado de las personas en cualquier compafia es
prioritario, ya que es uno de los valores clave a tener
en cuenta cuando se desea optimizar resultados.

En este sentido, Maria de Portugal resulta un
espacio ideal y Unico, donde no solo se optimiza

el rendimiento, sino que, gracias a una serie de
facilidades y actividades, trabajar se convierte en

la mejor experiencia posible.




El edificio Maria de Portugal es un
complejo empresarial con interiores
luminosos vy flexibles que pone el
foco en las personas y su bienestar.
Se encuentra en una parcela
privativa que proporciona al edificio
un entorno agradable y cerrado al
aire libre.

Un proyecto unico que ofrece en

su interior la posibilidad de crear
diferentes zonas funcionales y otras
de gran representacion.

Bienvenidos a un concepto
diferente de espacio
de trabajo.






https://keepeyeonball.com/Tour/7ae52660-f8d2-438a-99ae-dc13eccedd66/4K?sc=102&y=63&p=41&tz=100&r=0;0&l=0;0&mz=0&m=0
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EMPRESAS

El mundo, con su constante
demanda, exige rapidez y agilidad,
pero sobre todo, ideas con capacidad
transformadora. Merlin Hub es un
espacio de espacios, un universo

de talento conectado donde las
oportunidades se amplifican

y formulan el escenario del futuro.

ACCEDE AL VIDEO
PRESENTACION DE

Y VERAS
TODAS LAS VENTAJAS
QUE OFRECE

MERLIN
HUB

Donde tienes
que estar



https://www.youtube.com/watch?v=oGCqqXBf1g8

Maria de Portugal forma parte

de Merlin Hub, una fusion
inteligente de espacios cercanos
geograficamente que ofrecen a los
usuarios infinitas posibilidades y
servicios exclusivos que mejoran
su productividad y facilitan su

dia a dia.

Para cualquier compania seria
muy beneficioso cuidar el talento
de las personas de su equipo en
un espacio privilegiado donde
puedan satisfacer sus necesidades
de calidad, innovaciodn, respeto
por la sostenibilidad, movilidad y
creacion de comunidad.

Ubicado en Maria de Portugal, 3-5
cuenta con hoteles préximos como
Hotel NH Las Tablas a 3177 my
Hotel Exe Madrid Norte a 672 m.

Un espacio no solo para trabajar
sino también para disfrutar.
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Superficie Numero
total total de edificios

17.140 m? 3

I Edificio 1

| Edificio 2

Edificio 3




Desde la arquitectura y equipamiento a sus espacios 1. MOVILIDAD
flexibles que se adaptan al usuario y a la nueva 2. TECNOLOGIA
cultura del trabajo, la eliminaciéon de barreras, 3. SOSTENIBILIDAD
el networking y la colaboracién. Las principales 4. FLEXIBILIDAD
ventajas que ofrece se desarrollan en 5 territorios 5. COMUNIDAD

de valor que merece la pena explorar:

PLAZA
DE CASTILLA

ESTACION
DE CHAMARTIN

MARIA
DE PORTUGAL 'M-40 o



https://merlinhub.es/

Y ademas...

> Plataforma carpooling
Para que los usuarios que utilizan el vehiculo privado
lo compartan, realizando juntos la misma ruta en los
mismos horarios.

> Acuerdos carsharing
Plazas de aparcamiento exclusivas para vehiculos
de carsharing para los usuarios de Merlin Hub.

> Vias pedestres / Carriles bicis
Para impulsar el uso de la bicicleta en los
desplazamientos cotidianos ayudando a cambiar el
modelo de movilidad.

> Transporte a demanda
Servicio de transporte discrecional a la demanda.

> Taxi / VTC
Acuerdos con las principales plataformas y
asociaciones para ofrecer un servicio diferenciador
a los usuarios.

> Patinetes / bicis

> Vestuarios



TECNOLOGIA

Con todo conectado, las
posibilidades son infinitas

Merlin Hub cuenta con la Certificacion
Wired Scored, domodtica de gestion
centralizada, app propia, sistema predictivo
basado en el internet de las cosas... todas
las ventajas de ser un espacio SMART.

Una app exclusiva

Todo un universo de ventajas, servicios y
experiencias. Un canal Unico y diferencial
donde interactuar, gestionar el dia a dia
y optimizar la jornada.

> CONTROL DE ACCESOS

> MOVILIDAD SOSTENIBLE

> OFERTAS Y DESCUENTOS

> EVENTOS & NOTICIAS

> SERVICIO ATENCION AL INQUILINO

Una experiencia tecnoldgica

El sistema de gestién de Merlin Hub, que
conecta y centraliza todo su ecosistema, le
permite disponer de informacion y datos en
tiempo real. Asi, puede establecer un sistema
de mantenimiento predictivo que, gracias a

la inteligencia artificial, es capaz de detectar
incidencias incluso antes de que se produzcan.




La sostenibilidad es nuestro
compromiso en todo momento

Desde los planes de movilidad y la eficiencia
energética, a la generacidn de energia solar
fotovoltaica. El compromiso principal de Merlin
Hub es, no solo hacer de un espacio de trabajo
el idéneo para la actividad empresarial, sino
crear un auténtico espacio donde ampliar y
vivenciar calidad de vida.



FLEXIBILIDAD

Espacios con multiples posibilidades

El edificio Maria de Portugal es un
lugar ideal para crear espacios que
potencien el bienestar de todos
Sus usuarios.

Como miembro de Merlin Hub,
cuenta con una versatil oferta de
soluciones flex space gracias a LOOM
(espacios de coworking) en edificios
y ubicaciones alternativas.

Edificio MARIA DE PORTUGAL
Espacio productivo

Cada vez mas empresas tienen en cuenta el
impacto del espacio de trabajo, cdmo puede
llegar a afectar en gran medida al rendimiento
de los empleados y como puede mejorar los
resultados de la empresa.

Plantas espaciosas

Las estancias de Maria de Portugal, asi como
todas sus prestaciones, contribuyen a crear el
bienestar no solo como estrategia corporativa,
sino como realidad alcanzable y tangible.

Maria de Portugal ofrece un entorno de trabajo
con un amplio abanico de posibilidades a la hora
de crear espacios que fomenten el bienestar
fisico, cognitivo y psicolégico de sus usuarios.



COMUNIDAD

Un lugar para trabajar, compartir
y crecer

Maria de Portugal, como parte del mayor
Business Hub de Europa, potencia la
interaccion y el networking a través de
distintas herramientas, contenidos y
experiencias.

Muchas oportunidades de crear sinergias
Programa de eventos

Exposiciones, gastronomia, networking, iniciativas
solidarias... un programa de eventos y experiencias
para enriquecer tu jornada y, por qué no, conocer

a gente nueva.




Una excelente oferta de servicios
que optimiza la experiencia de usuario

En el ADN de una gran organizacion suele
encontrarse la excelencia, el compromiso con
la calidad de los productos y el bienestar de las
personas que forman parte de ella.

Por ello creemos que el edificio Maria de Portugal
es un espacio idéneo con proximidad a diversas
opciones para la practica de deporte, el disfrute
de zonas verdes, actividades para desconectar
y la posibilidad de realizar la compra en
establecimientos con delivery.

Ademas, los usuarios tendran acceso preferente
a algunos de los servicios en los otros activos de
Merlin Hub Madrid.




Taquilla
Mayordomo

Rotulo
en cubierta
posible




Localizado en el nudo norte de Madrid
Maria de Portugal es un lugar estratégico.

La excelente ubicacion y conexion del edificio
favorece que cuente con una enorme variedad de
servicios en proximidad.

En sus alrededores es posible encontrar una variada
oferta de servicios que van desde restaurantes,
bancos, gasolineras, guarderias y farmacias, hasta
centros comerciales donde realizar las compras
diarias o de ultima hora. Todo ello, en un radio
aproximado de 5 a 15 minutos caminando.




Centros Comerciales
Restauracion
Farmacia

Wellness / deporte
Hospital

Guarderia

Banco

Gasolinera

Hotel

Yo

Edificio
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https://goo.gl/maps/bA2aYW4QoVdwdZk86

El edificio Maria de Portugal cuenta con una gran
accesibilidad: 18 lineas de autobus interurbano,
6 lineas de autobus urbano, metro ligero y metro.

Madrid Nuevo Norte articula una potente e
innovadora red de transporte publico, de la

cual Maria de Portugal se verd muy beneficiado,
haciendo aun mas facil la comodidad y bienestar de
las personas en sus desplazamientos.

* Una nueva linea de Metro con tres estaciones:
Centro de Negocios / Fuencarral Sur / Fuencarral
Norte.

» Una nueva estacion de Cercanias en el sur de
Fuencarral + la completa renovaciéon de la estacion
de Cercanias actual (Fuencarral).

* Una nueva linea de Bus Prioritario (BuP), con
alta capacidad, plataforma reservada y prioridad
semafdrica.

« 2 nuevos intercambiadores (Chamartin y La Paz).

» 2 zonas de intercambio en superficie
en Fuencarral (nodos).




ACCESOS Y
TRANSPORTES

Maria de Portugal, conectado de forma
directa a la A1, goza de una cercania
inusual a importantes centros logisticos
1@.‘* y de transportes:

Estacion Chamartin Q 10’

. =1=1] [=1=1] Aeropuerto
PROXIMAMENTE ‘ ‘ x Adolfo Suarez
NODO FUENCARRAL

M. id-Baraj >15’
NORTE adrid-Barajas Q 5

. ‘
6 Linea 1; Linea 4; Linea 10
qab Linea 1

(= Cims =
‘
__ CTRA. FUENCARRAL ‘ C-1; C-10; C-2

HORTALEZA

151 Madrid - Alcobendas
152c Madrid - S.S. De Los Reyes

.

C, (o] .

‘ D/Epé’éﬁlom e Autobuses interurbanos
S1=1]

PROXIMAMENTE

NODO FUENCARRAL _ Edificio 153 Madrid - Alc. - Rosa Luxemburgo
SUR MARIA DE PORTUGAL 154c Madrid - S.S. De Los Reyes
Maria de Portugal 3-5 "@ 155  Madrid - El Soto De La Moraleja

155b Madrid - El Encinar De Los Reyes
156  Madrid - S.S. De Los Reyes

157  Madrid - Alcobendas

157¢c Madrid - Alcobendas

158 Madrid* - S.S. De Los Reyes

159  Madrid - Alcobendas

161 Madrid - Urb. Fuente Del Fresno
171 Madrid - Urb. Santo Domingo
181 Madrid - Algete

182 Madrid - Algete - Valdeolmos
EEJ 183 Madrid - Cobefia - Algete
184  Madrid - Cobeiia - El Casar
‘ 185 Madrid - Nuevo Algete
* Origen Plaza de Castilla, salvo el 158,
0 que parte de Pinar de Chamartin. Bus Urbano

PROXIMAMENTE
NODO CENTRO
DE ACTIVIDAD
ECONOMICA

e Autobuses urbanos

150 Sol/Sevilla - Virgen Cortijo

172 Mar De Cristal - Telefénica

172sf Mar De Cristal - Las Tablas

173 Plaza de Castilla - San Chinarro
174  Plaza de Castilla - Valdebebas
176  Plaza de Castilla - Las Tablas Sur

PROXIMAMENTE

NODO CHAMARTIN - Pasarelas de conexién

<

Madrid -
Chamartin

S



https://goo.gl/maps/bA2aYW4QoVdwdZk86

MARIA DE PORTUGAL

Entra a formar parte de un
complejo que brinda a tus equipos
la oportunidad de desarrollarse

y crecer en un ecosistema de
negocios en Madrid, con una gama
de servicios que convierte el acto
cotidiano de ir a trabajar en la
mejor experiencia posible.




MARIA DE PORTUGAL

Plantas tipo.

-

Superficie
alquilable
total

17.140 m?

Falso techo
(metalico)

31cm

Edificio 2 >

P

Plazas
de parking
totales

392

[

Luminarias

LED

< Edificio 3

ACCEDE

AL TOUR VIRTUAL

DE MARIA DE PORTUGAL
Y COMIENZA TU VISITA

Numero
de
plantas

PB+5

Climatizacion

VRV

Planta
tipo

961 m?

(—Ct

Plaza con

recarga eléctrica

(en proceso)

]

Altura
libre

2,70 m

[ >

Calificacion
energética

/]

Suelo
técnico

13 cm


https://keepeyeonball.com/Tour/7ae52660-f8d2-438a-99ae-dc13eccedd66/4K?sc=102&y=63&p=41&tz=100&r=0;0&l=0;0&mz=0&m=0
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Maria de Portugal, ubicado en un excelente
enclave de la zona norte de Madrid, es un edificio
empresarial polivalente compuesto por luminosas
plantas diafanas de oficinas eficientes con multiples
posibilidades de distribucion para facilitar
cualquier implantacion.

Un entorno de negocios de primer nivel con una
magnifica comunicacion y acceso, que alberga
importantes sedes de multinacionales, asi como una
excelente dotacion de servicios (restaurantes, hotel,
farmacia, gasolinera, tiendas, guarderia, bancos, etc.).

Esta construido con los mas altos estandares de
calidad y todas las instalaciones y espacios ofrecen
la maxima seguridad: servicio de consejeria,
vigilancia 24h, control de accesos y CCTV.

Ademas, cuenta con amplio aparcamiento, plazas
de garaje y zonas comunes recién reformadas.




MARIA DE PORTUGAL

Ubicado en la zona de oficinas de
mayor volumen de Espana fuera del
CBD de Madrid y en el entorno de
dos de las tres mayores sedes de
Espana (BBVA y Telefdnica), ofrece

gracias a su particular arquitectura
y equipamiento, multiples espacios
flexibles que se adaptan al usuario
y a la nueva cultura del trabajo,
fomentando la colaboracion y

la comunicacion interna en las
grandes empresas.




MARIA DE PORTUGAL

Planta tipo distribucion.
Edificio 3.
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CARACTERISTICAS DESTACABLES

> Posibilidad de rétulo en fachada. con
alto impacto a la Al.

> Entorno parque cerrado.

> Plantas eficientes.

> Luminosidad en planta.

SERVICIOS MARIA DE PORTUGAL

> Servicio de conserjeria y vigilancia
365x24h.

> Control de accesos y CCTV.

> Aparcamiento de visitas.

> Alta oferta de servicios en el entorno
inmediato.






MARIA DE PORTUGAL

MERLIN Properties y Maria de
Portugal se adaptan a los nuevos
retos de expansion de las empresas
y ofrecen la posibilidad de formar
parte de un paisaje empresarial
dindmico y seguir creciendo en

un entorno con vision de futuro.




FSC PEFC

I MERLIN

Paseo de la Castellana, 257
28046 Madrid

+34 9176919 00
info@merlinprop.com
merlinproperties.com


tel:+34 91 769 19 00
mailto:info@merlinprop.com
https://merlinproperties.com/
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