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DISPONIBILITE A PARTIR
IMMEDIATE

Site comprenant des batiments d'une surface construite de plus de
14 000 m? sur un terrain de plus de 3ha.

Cet ensemble immobilier prévoit trois schémas d’acquisition tenant
compte de votre projet, en lots ou dans sa globalité. Le propriétaire
actuel occupe actuellement certains espaces du site.

Localisation a Huningue, au cceur d’'une zone a prédominance
commerciale, bureaux, activités offrant des perspectives de
développement variées ou d'un projet de reconversion.
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Ce document de synthése a été réalisé a partir des éléments dinformation et des
documents transmis par le propriétaire.

Il reste la propriété intellectuelle de Eterys. Il ne doit en aucun cas étre diffusé a des tiers
quels qu'ils soient sans l'autorisation expresse de Eterys.

Pour information, le cabinet Eterys est spécialis€ en stratégie €conomique et

e te r\/S immobiliére, avec une approche permettant de connecter d’une part les territoires, en
valorisant leurs atouts et leurs spécificités, et d’autre part les entreprises, en leur
permettant de conduire leurs projets de transformation et l'expansion de leurs
investissements a 'échelle nationale et internationale.

Une de nos activités consiste a identifier des repreneurs pour les activités/sites dont
nos clients se désengagent et & accompagner ces repreneurs sur la globalité de leurs
projets.
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Récapitulatif de 'opportunité

PRESENTATION DES ACTIFS - BATIMENTS

Spécificité : Stockage (Ht=4m)
Nombre de niveaux :1
Superficie globale : 555 m*
Année de construction : 2001

L’ensemble des actifs immobiliers sont répartis sur 2 zones distinctes:

Spécificité : Stockage grande hauteur
(Ht=12m}/expédition

Porace _—~| Nombre de niveaux : 1

L ‘“y Superficie globale : 865 m*

Année de construction : 2002

| Batiments de production et administratifs répartis en huit batiments
—A-B-C-C’-D-E-F-G-H- et de trois batiments modulaires annexes

Spécificité : Bureaux

Nombre de niveaux : 4

Superficie globale : €50 m?

Année de construction niv 1-2-3: < 1973
Réaménagements complets niv_2-3 et création
nivd = 2011

| Parkings, en face de la rue Blochmont

Spécificité : Bureaux

Nombre de niveaux :2

Superficie globale : 360 m*

Année de construction (niv.1) = 2004
Année de construction (niv.2) - 2006

0 : | Spécificité : Industrie

I = Nombre de niveaux :4
—1 Superflcle globale : 1890 m?
Année de constructicn: 2011

ANNEXE

Specificité : Industrie

BAT.C' | BAT.C y&"P’
Acous]
®/"‘1“‘“’ ®\‘— M Nombre de niveaux :3
|1 Superficie globale : 1860 m*

Année de construction : 1983
Sdp*

\\ Spécificité : Industrie
\\ Nombre de nlveaux :4
BATA | | ] Superficie globale : 2200 m*

Année de constructicn : 1993
Spécificité = Stockage/distribution + bureaux @\
Nombre de niveaux : 4
Superficie globale : 3530 m*
Année de conslruction : 2011

Spécificité : Bureaux + industrie
Nombre de nfveaux :2
Superficie globale : 1270 m?
Année de construction : 1972

Spéclficité = Accuell / salle de conférence /
mezzanine

Nombre de niveaux : 3

Superficie netta globale : 530 m?

Année de construction : 2011

\
|
|
I~
RUE EUGENE JUNG
7
7

ANNEXES 1-2

Spécificité - Divers

Nombre de niveaux : 1
Superflcle globale : 40 et 50 m*
Année de conslruction : 2004

=T
BR\BEY \.lM\TEDEPROFR‘E
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Récapitulatif de 'opportunité

PRESENTATION DES ACTIFS - BATIMENTS

Spécificité : Stockage (Ht=4m)
Nombre de niveaux :1
= Superficie globale : 555 m*
Surface exploitable 13 055 m? environ Année de constructicn : 2001
Surface de batis au sol 6 185 m? environ Spécificité : Stockage grande hauteur
{Ht=12m)/expédition
Porace _—~| Nombre de niveaux : 1
L ‘“y Superficie globale : 865 m*
0 - . Année de construction : 2002
Niveaux Surfaces par niveau Superficies
2 2
(m ) gIObaIes (m ) Spécificité : Bureaux
Nombre de njveaux : 4
Al (Industrie) 640 1270 Superficie globale : 950 m?
Année de construction niv 1-2-3: < 1973
A2 (bureaux) B0 Réaménagements complets niv_2-3 et créalion
nivd : 2011
B1 (Industrie) 590 1860 —
B2 (Industrie) 700 ANNEXE Szf‘:;‘::':fﬂﬁ:‘e’:auf'z
B3 (Industrie) 570 Superficie globale : 360 m?
Année de construction (niv.1) = 2004
C1 (Industrie) 770 2200 o Année de construction (niv.2) - 2006
C2 (Industrie) 550 q
C3 (Industrie) 530 = ipécgﬂcldla :Industrle .
; t 3 ombre de niveaux :
C4 (Industrie) B0 | |~ Superficle globale : 1890 m’
C1(Ind ie) 710 1890 | Année de construction: 2011
‘1 (Industrie BATC' | BAT.C BATE|
C’2 (Industrie) 390 /’)LB/
C’3 (Industrie) 390 ®/;_,// @\ Spécificité : Industrie
C’3 (Industrie) 400 e 1| Nombre de niveaux :3
1 Superficie globale : 1860 m?
D1 (Stockage et bureaux) 250 950 ArRSelcalanatton s
D2 (Bureaux) 250 Sdp
D3 (Bureaux) 250 Sk \ N
D4 (Bureaux) 200 \\ Spécificité : Industrie
\\ Nombre de nlveaux :4
El + Ea (Stockage et Expédition) 555 555 BATA | | | Superficie globale : 2200 m?
Année de constructicn : 1993
Elb (bureaux) (80) Spécificité = Stockage/distribution + bureaux @\
Nombre de niveaux : 4
F1 (Stockage) 865 865 Superficie globale : 3530 m* o
Année de construction : 2011 z
G1 (Stockage) 1235 3530 Spécificité : Bureaux + industrie
g Herirer q ! % \\ Nombre de nfveaux :2
G2 (Stockage et Distribution) 765 / ] Superficie globale : 1270 m?
G3 (Bureaux) 765 N 2 Année de construction : 1972
Spéclficité = Accuell / salle de conférence / = ONT
G1 (Bureaux) 765 e DU BLOCHM §
i Nombre de niveaux : 3
H2 (Accueil) 300 530 Superficie nette globale : 530 m?
H3 (Salle de conférence) 87 Année de construction : 2011
H4 (Mezzanine) 143
ANNEXE 1 (Divers) 40 40
ANNEXE 2 (DIVERS) 50 50 ANNEXES 1-2 \ \ \
Spécificité - Divers o
ANNEXES 3-1 (Bureaux) 180 360 :0'“‘:]5]“3 ’I'i‘:‘?”" 4:01 -
uperflcle globale : 40 e m?
ANNEXES 3-2 (Bureaux) Année e construclion : 2004 wj_\_\_\j}.\l‘\-\—mm
LW iTe OB
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Récapitulatif de 'opportunité

PRESENTATION DES ACTIFS - TERRAINS

L’ensemble des actifs immobiliers sont répartis sur 18 parcelles

Total terrain : 32 743 m?

| Parcelle 10246 :1708 m? | Parcelle 6331:149 m?

| Parcelle 656 :3 214 m? | Parcelle 6246 : 440 m?

| Parcelle 7365:9 057 m? | Parcelle 6247 :374 m?

| Parcelle 7364 :1 001 m? | Parcelle 6333 :445 m?

| Parcelle 6328:1826 m? | Parcelle 6248 :546 m?

| Parcelle 6329:808 m? | Parcelle 6332:2 909 m?

| Parcelle 7101: 2 336 m?

| Parcelle 7362 :1663 m?

| Parcelle 7366 :1 074 m?

| Parcelle 7291 :219 m?

| Parcelle 7357 :2 117 m?

| Parcelles (découpage) : 4907 m? - 2050 m? (vendues) = 2 857 m?
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PRESENTATION DES POSSIBILITES D’ACQUISITION

Dans le cadre de votre projet, trois scénarios de reprise ont &té planifiés :

Spécificité : Stockage (Ht=4m)
Nombre de njiveaux : 1
v ! Superficie globale : 555 m*
o f Année de constructicn : 2001
Scénario 1 : Reprise de la totalité, avec maintien possible (non obligatoire) en location du '
propriétaire dans la zone verte.

Spécificité : Stockage grande hauteur
{Ht=12m)/expédilion

_—~| Nombre de niveaux : 1

Superficie globale : 865 m?

Année de construction : 2002

Scénario 2 : Reprise exclusivement de la partie rouge (possible location supplémentaire
du batiment C’ et du batiment G1)

Sceénario 3 : Reprise exclusivement de la partie bleue

Spécificité : Bureaux

Nombre de njveaux : 4

| - Superficie globale : 950 m?

Année de construction niv 1-2-3: < 1973

Réaménagements complets niv_2-3 et créalion
nivd = 2011

ZONE VERTE - Activité du propriétaire

|Q 5950 m? |E.T'|| | 23 227 m?

(3935 m? au sol)

Spécificité : Bureaux
Nombre de niveaux :2

Dont 1 658 m? de parking en face de la

ZONE ROUGE - LOT O1

Q 5330 m?

rue Blochmont

Superficie globale : 360 m?
Année de construction (niv.1) z 2004

Année de construction (niv.2) - 2006

Spécificité : Industrie
Nombre de niveaux :4

|_— Superficle globale : 1890 m?
Année de constructicn: 2011

||E| | 7972 m? ”» '
(2 000 m? au sol)

\ _,__,._A..,_,,,__._\‘l
Dont 2 487 m? de parking en face de la rue Il\
Blochmont (entre 110 et 120 places)

Spacificité : Industrie
Nombre de niveaux :3
Superficie globale : 1860 m*
Année de construction : 1983

i .

i
ZONE BLEU - LOT 02

i
|Q 950 m? |E‘:-|| | 1544 m? J

¥
T
Spéclicité - Stockage/distribution + bureaux “"
(250 m? au sol)

Spécificité : Industrie
Nombre de nfveaux :4
Superficie globale : 2200 m*

Année de constructicn : 1993
Nomhrefie niveaux : 4 \H
dont 4 places de parkings en face du batiment iﬁ:ﬁfg‘:,?;‘;‘;?,'jc.i? :09?11 kl‘.__
Dont 829 m? de parking en face de la rue B ﬁpécgﬁcif : BUfeaU*_"z industrie
Blochmont (entre 20 et 30 places) ™ Sz::nenr‘liieegrl‘géea?:,: 1270 m
Année de construction : 1972
Spécmc_lté = Accuell / salle de conférence /
Les servitudes et droits de passage a constituer probablement en fonction des T AT
scénarios privilegiés :

Superficie nette globale : 530 m?
Année de construction : 2011

Réseaux - alimentations, distributions : eau, gaz et courants fort et faible,

assainissement (si réseaux conserves en I'état)

Controle d’acceés (si installation conservée et non séparable)

ANNEXES 1-2
- Détection incendie (si installation conservée et non séparable) Nomore o nivtw 1
- Acces voirie VL/PL et parking VL (si non séparable) Aore g6 Snavuston 2004
Confidentiel — Non contractuel
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PRESENTATION DES POSSIBILITES D’ACQUISITION

Des scénarios alternatifs peuvent étre validés par le groupe tel que:
Scénario 4 : Reprise de la zone violette et zone verte restant propriété du groupe

ZONE VERTE - Activité du propriétaire

|Q 7 820 m? |E-|| | 10 710 m?

(2 245 m? au sol) Dont 1 658 m? de parking en face de la
rue Blochmont

. ZONE VIOLLETE - LOT DISPONIBLE

|Q 5235 m? |ET-\,| | 22 033 m*
(3940 m? au sol)

Dont 4 974 m? de parking en face de la rue
Blochmont (environ 200 places)

Les servitudes et droits de passage a constituer probablement en fonction

des scénarios privilegiés :

- Réseaux - alimentations, distributions : eau, gaz et courants fort et
faible, assainissement (si réseaux conservés en I'état)

- Controle d’acceés (si installation conservée et non séparable)

- Détection incendie (si installation conservée et non séparable)

- Accés voirie VL/PL et parking VL (si non séparable)

Confidentiel — Non contractuel

i

Pove de
Jyagson flect,

Spécificité : Stockage (Ht=4m)
Nombre de njveaux :1
Superficie globale : 555 m*
Année de construction : 2001

Spécificité : Stockage grande hauteur
{Ht=12m)/expédilion

Nombre de niveaux :1

Superficie globale : 865 m?

Année de construction : 2002

|

Spécificité : Bureaux

Nombre de niveaux : 4

Superficie globale : 850 m?

Année de construction niv 1-2-3: < 1973
Réaménagements complets niv_2-3 et création
nivd = 2011

Spécificité : Bureaux

Nombre de niveaux :2

Superficie globale : 360 m?

Année de construction (niv.1) z 2004
Année de construction (niv.2) - 2006

Spécificité : Industrie
Nombre de niveaux :4
Superficle globale : 1890 m?
Année de constructicn: 2011

Specificité : Industrie
Nombre de niveaux :3
Superficie globale : 1860 m*
Année de construction : 1983

Spéclicité - Stockage/distribution + bureaux "‘ "
Nembre de niveaux : 4 i
Superficie globale : 3530 m* \
Année de construction : 2011

Spéclficité = Accuell / salle de conférence /
mezzanine

Nombre de niveaux : 3

Superficie nette globale : 530 m?

Année de conslruction : 2011

ANNEXES 1-2

Spécificité - Divers

Nombre de niveaux :1
Superflcle globale : 40 et 50 m*
Année de conslruction : 2004

=
E V"""

T E OE PROPRIE

RUE EUGENE

Spécificité : Industrie
Nombre de nfveaux :4
Superficie globale : 2200 m*
Année de construction : 1993

/

Spécificité : Bureaux + industrie
Nombre de nfveaux :2
Superficie globale : 1270 m?
Année de construction : 1972

© Eterys. All rights reserved.




Visuels du site

PHOTOS DES ZONES DU SITE
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Cadastre et urbanisme

INFORMATIONS TECHNIQUES

URBANISME

Autorisations d’activités :

Le site est positionné en zone UE2, destiné a l'usage d'activités économiques,
présentant une mixité des fonctions économiques et commerciales.

Exploitation agricole Interdit
Fc ;"/ , /" ! HU N ' N G U E "N \ f * 1 = Exploitation forestiére Interdit
N /, D’ \\ \\\‘ Bar Logement Si (conditions)
P ‘\\‘? 1y / f Uba \ S Hébergement Interdit
\&\ell" % / \\ Artisanat et commerce de détail Autorisé
. Q‘:-‘:R‘ y P \ Restauration Autorisé
\5\“' #.’{( P \ A

.ﬂ_:{-‘ Y0 /’ %, Commerce de gros Interdit
5 s i A LV b, N Activités de services ou s’effectue accueil d’une clientéle Autorisé
UE2 N / " Hébergement hotelier et touristique Interdit

/A . Cinéma Interdit

J / Industrie Si (conditions)

: ‘ ' / Entrepot Interdit

x : 2 uB Y Bureau Autorisé

/ a4 Centre de congres et d’exposition Interdit

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques Autorisé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés Autorisé

< Résidence Tivoli Etablissements d’enseignement Interdit

UB

- Etablissements de santé et d’action sociale Interdit

L_'—, Salles d’art et de spectacles Interdit
pi} Equipements sportifs Autorisé

Autres équipements recevant du public Interdit

PLU HUNINGUE (Plan Local d’'Urbanisme)

Confidentiel — Non contractuel
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Environnement d’'implantation

LOCALISATION STRATEGIQUE

IMPLANTATION - ACCESSIBILITE

Localisation au coceur d’'Huningue, & proximité immédiate des
habitations et de zones a vocation commerciale et d’activités. Le
site est entouré d'un écosystéme varié permettant d’entrevoir
différentes possibilités de développement d’activité sur le site.

Localisation géostratégique au carrefour de la Suisse et de
FAllemagne, avec une proximité directe avec la métropole Bale et
un réseau d’infrastructures de premier ordre :

® A35 (Est Alsace — Allemagne-Suisse)

® A3 suisse (Bale a la vallée du Rhin, via Zirich et la vallée de la

Linth)
Concessionnaires 0+ ek L N ® A2 suisse (Nord-Sud Suisse)
automobiles: & p 2R =
Bornes de recharges 7. & PO : 7 © Aéroport international de Basel-Mulhouse-Freiburg & 10 min

Zone d'activite-avec des =
entreprises telles que
ELANCO et DELPHARM

® Gare de Basel SBB a 15 min.

Google Farth

. Localisation du site

Confidentiel — Non contractuel © Eterys. All rights reserved. 10



CONTACTS

Thomas KWAK
+3361308 06 47

Rémi LE DOUAREC
+336 094306 76

thomas.kwak(@eterys.com remiledouarec@eterys.com

Site web : www.eterys.com e e te f\/5
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