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1 g Localizacion y comunicaciones

Cuenta con acceso directo a la A-2 (salida 42) y a tan solo 5 minutos a

pie encontramos la estacion de cercanias RENFE (Azuqueca).

D Video

Conexiones directas:

<35 Km a M40;
<40 Km a M30;
<500m enlace A2-42. A-2 salida Km 42

. Aeropuerto Adolfo Suarez <35 km

43 km del centro de Madrid

Renfe Cercanias Linea C2

INVERTICA

—=IRELS

A-2

A-6

San Agustin
de Guadalix

Torija ®

Villalba
[ ]

oM
Alovera

Azuqueca
de Henares

Alca de
Henares

Taracén.
‘ A-3
Ontigola

— e ———

Toledo

Este documento es meramente informativo privado y confidencial

03


https://www.google.com/maps/place/40%C2%B033%2723.1%22N%2B3%C2%B016%2704.7%22W/%4040.5564167%2C-3.2679722%2C17z/data%3D!3m1!4b1!4m4!3m3!8m2!3d40.5564167!4d-3.2679722?entry=ttu
https://youtu.be/L9C746C3_jE?si=g5cuUZWQPvRFPzo9
https://youtu.be/L9C746C3_jE?si=g5cuUZWQPvRFPzo9
https://youtu.be/L9C746C3_jE?si=g5cuUZWQPvRFPzo9
https://youtu.be/L9C746C3_jE?si=g5cuUZWQPvRFPzo9
https://youtu.be/L9C746C3_jE?si=g5cuUZWQPvRFPzo9

INVERTICA

1 g Localizacion y comunicaciones ~=IRELS

/ /. N 4
/ P N u
. e 7 . DIRECCION
//4 N /T ¢ Barcelona
/ /4 i A '(\/,,’I." > ‘,.".
// 4 7wy - \ \_-_(.)‘ y A.\_\\
N D
~
' ] 4 /\ \Q\ /g"

>»  Zona logistica consolidada
S Nodo logistico de primer orden

%  Elinmueble se emplaza en "\ Y
un €nc I CAYS I nm eJ Oora b I € 7 / , DIRECION A

Madrid

-~
2

ENTRADAS: SALIDAS:
Desde Madrid > Direccidon Madrid )

Desde Barcelona > Direccidon Barcelona

Este documento es meramente informativo privado y confidencial
04



1 g Localizacion y comunicaciones

La parcela se ubica en una zona con un gran
nodo logistico de primer orden, donde se
situan los centros logisticos de grandes
companias como:

Carrefour, Mercedes, Kuehne&Nagel, DIA,
Décimas, Leroy Merlin, entre otros. También
importantes plantas industriales como las
fabricas de Tudor e Isover.

Este documento es meramente informativo privado y confidencial
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Superficie Disponible:
Hasta 36.374 m?

Nave compuesta por 2 modulos

Modulo A 20.427 m?
Modulo B 15.947 m?2

Este documento es meramente informativo privado y confidencial
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2. Implantacion
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2. Implantacion
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SOLERA SIN INSTALACION COMPLETA CALIFICACION DE RIESGO
JUNTAS DE PROTECCION Riesgo Medio - Grado 5
CONTRAINCENDIOS
PLANIMETRIA PLANTA CASETA DE
Categoria F FOTOVOLTAICA DE VIGILANCIA
HASTA 3 Mwp Recinto cerrado

SOBRECARGA SOLERA ILUMINACION LED DE ALTURA LIBRE
Repartida 6,5 Tn/m. OFICINAS Y ALMACEN 11.20 m
300LX en pasillo
MUELLES DE CARGA CONTADORES CUBIERTA
INTELIGENTES Tipo DESK

50

Este documento es meramente informativo privado y confidencial
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m Caracteristicas técnicas - Sostenibilidad

‘=) BORRADOR (=) BORRADOR i==

® Estdndar en Construccidn Sostenible
W a
v

Certificado Final

Este documento certifica que:

ZANDA REIM AZUQUECA
C/ Electrénica, 9
19200 — Azuqueca de Henares [Guadalajara])

BREEAM Excellent (79,54%)

0

Y BORRADOR

! BREERN

Reduccion del consumo de
agua

Sistema de drenaje sostenible
(SUDS)

BORRADOR

Sistema de control de
calidad del aire fresco

BORRADOR ("]

NTT Data Europe & Latam Green Engi in,

_QiaoLing Cenddn Cunqueiro

B-ES-388/NC

Inel 2000, S.L

50

Instalacion de cargadores
eléctricos para vehiculos
ligeros y pesados

) BORRADOR (=)

Iluminacion LED dimable con

S

) BORRADOR =) BORRADOR ("=’

sensores de presencia

BORRADOR

Zonas verdes

Este documento es meramente informativo privado y confidencial
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ESTUDIO DE LOS GASTOS OPERATIVOS - AZUQUECA DE HENARES

Detectores de fuga de agua

Aislamiento de lana de roca
de 8 cm

Sistema de recuperacion de
pluviales

Control bioclimatico de la
temperatura

Iluminacion pasiva con mas de un
5% de la superficie de exutorios

Sistema de aerotermia con
recuperacion de calor
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4- Fotografias INVERl:!RCEé
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5- Plazo y renta INVERI:’EE&

Disponibilidad:
Inmediata

Renta:
4,3€/m2/mes

Este documento es meramente informativo privado y confidencial
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m Contactos

INVERTICA-IRELS

OFICINA MADRID

Calle O'Donnell 4, Oficina 9b, 28009 Madrid
T +34 911 450 500

O

Toda la informacion complementaria a este documento asi como la organizacidn de Vvisitas,
sera proporcionada por el departamento industrial de INVERTICA. Este dossier no pretende
incluir toda la informacion que un posible interesado necesite para el estudio de la
operacion pero creemos sera suficiente para la realizacidn de una propuesta inicial. La
informacién contenida en el presente dossier de comercializacidon esta realizada de buena fe
y se proporciona solamente como una guia general, no constituyendo parte alguna de un
contrato. La informacidn contenida en este dossier es orientativa y de caracter general
estando sujeta a posibles modificaciones. No se garantiza que tales datos sean exactos y/o
completos.

La entrega de esta informacidn y documentacion, es de caracter CONFIDENCIAL. El receptor
de la indicada documentacion debera mantener la debida confidencialidad de toda la
informacion proporcionada y toda la generada en referencia a los inmuebles descritos. La
entidad receptora no divulgara esta informacién CONFIDENCIAL a terceros, ni la utilizara en
su ejecucidn a terceros. A requerimiento de Invertica Real Estate Solutions y una vez se haya
decidido que no se efectuara transmision o inversién alguna de los inmuebles descritos, la
entidad receptora debera devolver de manera inmediata a Invertica Real Estate Solutions, o
destruira toda la informacion facilitada por la misma, en forma escrita, oral, legible por
cualquier maquina, o en cualquier otra forma, asi como todas su copias, no pudiendo el
destinatario hacer uso posterior de esta informacion CONFIDENCIAL que le ha sido
facilitada. El receptor se obliga a utilizar con el mismo cuidado con el que protege su propia
informacidn confidencial y asegurarse de que ésta no es divulgada por sus empleados,
directores o agentes.

INVERTICA

Alejandro Galan de Silva Fabian Fernandez de Alarcon
Partner Partner

T +34 911 450 500 T +34 911 450 500
ags@invertica.es ffa@invertica.es

Consulta nuestros inmuebles aqui
ACTUALIDAD LOGISTICA

www.invertica.es

Este documento es meramente informativo privado y confidencial
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