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DESCRIPCION

Coslada IV se encuentra en el corazén del Corredor del Henares,
uno de los principales ejes logisticos de Espafia, en una ubicacion
estratégica junto al Puerto Seco de Coslada. Un enclave disefiado
para empresas que buscan maxima conectividad y eficiencia.

Con acceso directo a la M-21 y rapida conexion a la M-40, M-50 y
A-2, ademas de su proximidad al Aeropuerto de Madrid-Barajas y
a la red ferroviaria, Coslada IV ofrece una movilidad agil y
totalmente intermodal.

Su entorno logistico consolidado, donde ya operan mas de 100
empresas y grandes referentes como DHL, El Corte Inglés, GLS o
NACEX , garantiza un ecosistema dinamico y de confianza. A ello se
suman infraestructuras modernas y el respaldo institucional de
la Comunidad de Madrid, que impulsa inversiones y mejoras
constantes en la zona.

Coslada IV es una apuesta estratégica para compafiias que buscan
crecer y competir en el mercado nacional e internacional.
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L OCALIZACION

Ubicado en Av. de Portugal 9, en una de las
zonas industriales mas dinamicas del sur de
Madrid, el CTC de la localidad madrilefa.

Con accesos directos a la A-4, A-42, M-50 y M-
45, y cercania a Madrid capital, garantiza
conexiones rapidas a nivel regional y nacional.
Ademas, dispone de transporte publico y
servicios complementarios en la zona.

Una localizacion clave para potenciar Ia
competitividad y optimizar operaciones.
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Linea 2 (Barrio de la Estacion - Centro de Transportes)
Linea 289 (Interurbano Ciudad Lineal -Coslada)

Linea C-2: Guadalajara con Atocha y Chamartin.
Linea C-7: Alcala de Henares con Principe Pio.
Linea C-8: Guadalajara con Villalba

L

®

Centro de Madrid 12 km

Aeropuerto Madrid - 6,6 km
Barajas

850 m

A incial 4,7 km
ccesos principales 2.9 km

Otros accesos :
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Altura interior de 11,50 metros

Alarmas, iluminacion de
emergencia, BIES, extintores,
exutorios, bombas de presion
de agua, sprinklers tipo ESFR y
almacén con cuadro eléctricoy
tomas de corriente.

Almacenaje y distribucién de
carga media de fuego nivel 5

- CIFICACIONES
NICAS

36 plazas de aparcamiento
privadas para vehiculos + 24
plazas para furgonetas.
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Oficinas acondicionadas con
A/C frio-calor y aseos

lluminacién y ventilacion
natural en oficinas y almacén
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Playa de maniobras de 32
metros, 15 muelles y 6 rampas

Recinto vallado. Seguridad y
control de acceso.

Instalacion de paneles
fotovoltaicos para autoconsumo
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BREEAM Excellent

Fire Protection -
Legislacién 2025

Q1-Q2 2026

Parcela

Almacén:

Oficinas:
GLA:




PLANO

Cuadro superficies
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PARCELA 149.463,47 m2

SUPERFICIE TOTAL  11.210,53 m2
CONSTRUIDA

NAVE 1107355 m2

ALMACEN 9.969,95 m2

OFICINAS 1.103,70 m2
PE 18641 m2
Pl 49261 m2
Pz 424.66 m2

MUELLES 10 uda
DEPOSITO PCI 68,80 m2

SALA PCI 60,08 m2
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CUADRO SUPERFICIES
oaces 19.463,47 m? oo 11.210,53 m?

MODULO
NAVE
4.762,26 m?

ALMACEN

ALMACEN 9.969,95 m* OFICINAS 14,66% 698,31m?
OFICINAS 1.103,70 m? PB 217,05 m?

P1 240, 63 m?
P2 240, 63 m?

5 ZONAS COMUNES
P1 492,61 m . 03

P1 20,30 m?

P2 424,68 m? " :
20,30 m

PB 186,41 m?

MUELLES 10 uds MUELLES TRAILER
PARKING FURGONETAS

DEPOSITO PCl 68,80 m? PARKING VEHICULOS LIGEROS
SALA PCI

2
SALA PCl 68,08 m DEPOSITO PCl
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REQUISITOS TECNICOS

Especificaciones :

e Accesos: El almacén incluye cuatro muelles de carga, dos puertas seccionales destinadas a la zona de gestion de
residuos y una rampa de acceso.

e Capacidad de carga del suelo: La losa esta construida con hormigdn HA-25 de 18 cm de espesor, sin juntas. El disefio
considera una carga uniformemente distribuida de 5 toneladas por metro cuadrado (5 t/m?).

e Control climatico del almacén: El disefio incluye un aislamiento reforzado de la envolvente del edificio, instalacion de
unidades de climatizacion en cubierta (HVAC), distribucién de aire a través de conductos (textiles / metalicos) y
difusores de largo alcance, ademas de un sistema de control programable. Este sistema esta especificamente disefiado
para maximizar la eficiencia energética, preservar la calidad de los productos almacenados y asegurar un entorno de

trabajo confortable.

e Aseos: Aseos dedicados en cada planta para uso exclusivo.
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Renta

7,50 € / m?*mes + IVA

Gastos e IBl a cargo del arrendatario

Disponibilidad

Q1-Q2 2026




CONTACTO

INVERTICA-IRELS

OFICINA MADRID

Calle O'Donnell 4, Oficina 9b
28009 Madrid

T+34 911 450 500

Toda la informacion complementaria a este documento asi como la organizacion de
visitas, sera proporcionada por el departamento industrial de INVERTICA. Este dossier no
pretende incluir toda la informacién que un posible interesado necesite para el estudio
de la operacion pero creemos sera suficiente para la realizacién de una propuesta inicial.
La informacién contenida en el presente dossier de comercializacion esta realizada de
buena fe y se proporciona solamente como una guia general, no constituyendo parte
alguna de un contrato. La informaciéon contenida en este dossier es orientativa y de
caracter general estando sujeta a posibles modificaciones. No se garantiza que tales
datos sean exactos y/o completos.

La entrega de esta informacién y documentacion, es de caracter CONFIDENCIAL. El
receptor de la indicada documentacion debera mantener la debida confidencialidad de
toda la informacién proporcionada y toda la generada en referencia a los inmuebles
descritos. La entidad receptora no divulgara esta informacion CONFIDENCIAL a terceros,
ni la utilizarda en su ejecucion a terceros. A requerimiento de Invertica Real Estate
Solutions y una vez se haya decidido que no se efectuard transmisién o inversién alguna
de los inmuebles descritos, la entidad receptora debera devolver de manera inmediata a
Invertica Real Estate Solutions, o destruira toda la informacion facilitada por la misma, en
forma escrita, oral, legible por cualquier maquina, o en cualquier otra forma, asi como
todas su copias, no pudiendo el destinatario hacer uso posterior de esta informacion
CONFIDENCIAL que le ha sido facilitada. El receptor se obliga a utilizar con el mismo
cuidado con el que protege su propia informacién confidencial y asegurarse de que ésta
no es divulgada por sus empleados, directores o agentes.
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Alejandro Galan de Silva

Fabian Fernandez de Alarcén

Andrea Garcia Guerrero

Este documento es meramente informativo, privado, confidencial y sin caracter contractual
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NVERTICA-IRELS

OFICINA BARCELONA

Carrer de Ramén Miquel i Planas, 25, Local 7-8
08034 Barcelona

T+3493510800

Francois Xavier
Lancel

Toda la informacion complementaria a este documento asi como la organizacion de
visitas, sera proporcionada por el departamento industrial de INVERTICA. Este dossier no
pretende incluir toda la informacién que un posible interesado necesite para el estudio
de la operacion pero creemos sera suficiente para la realizacién de una propuesta inicial.
La informacién contenida en el presente dossier de comercializacién esta realizada de
buena fe y se proporciona solamente como una guia general, no constituyendo parte
alguna de un contrato. La informaciéon contenida en este dossier es orientativa y de
caracter general estando sujeta a posibles modificaciones. No se garantiza que tales
datos sean exactos y/o completos.

German Sanza de Gracia

La entrega de esta informacién y documentacion, es de caracter CONFIDENCIAL. El
receptor de la indicada documentacidon deberd mantener la debida confidencialidad de
toda la informacion proporcionada y toda la generada en referencia a los inmuebles
descritos. La entidad receptora no divulgara esta informacién CONFIDENCIAL a terceros,
ni la utilizard en su ejecuciéon a terceros. A requerimiento de Invertica Real Estate
Solutions y una vez se haya decidido que no se efectuara transmision o inversién alguna
de los inmuebles descritos, la entidad receptora debera devolver de manera inmediata a
Invertica Real Estate Solutions, o destruira toda la informacién facilitada por la misma, en
forma escrita, oral, legible por cualquier maquina, o en cualquier otra forma, asi como
todas su copias, no pudiendo el destinatario hacer uso posterior de esta informacion
CONFIDENCIAL que le ha sido facilitada. El receptor se obliga a utilizar con el mismo
cuidado con el que protege su propia informacién confidencial y asegurarse de que ésta
no es divulgada por sus empleados, directores o agentes.

Daniel
Torremadé

Este documento es meramente informativo, privado, confidencial y sin caracter contractual



