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Expert immobilier de proximité

e Agence des Arts
14 Avenue Michel Aribaud,
66400 CERET
Tél: 04 118196 58
Mail : vallespir@cotriexpertise.fr

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : 65975 15.12.23 CB SUD INVEST

Le 21/12/2023

Bien : Local
Adresse : 20 Carrer d'En Cavailles
66160 LE BOULOU

Numéro de lot : -
Référence Cadastrale : Al - 23

PROPRIETAIRE DEMANDEUR

CB SUD INVEST
7 Rue Auguste
30000 NIMES

CB SUD INVEST
7 Rue Auguste
30000 NIMES

Date de visite : 15/12/2023
Opérateur de repérage : SALAGNAC Cédric
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. . * Agence des Arts
— 1 | COTRI d Iag nOStIC é%ﬁé%né(zyé?hel Aribaud,

Expert immobilier de proximité Tél: 04 118196 58
Mail : vallespir@cotriexpertise.fr

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n°® 97-532 du 23 mai 1997.
A DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Local Adresse : 20 Carrer d'En Cavailles 66160 LE BOULOU
Nombre de Piéces : - Batiment : -
Etage : - Escalier : -
Numéro de lot : - Porte : -
Référence Cadastrale : Al - 23 Propriété de: CB SUD INVEST
7 Rue Auguste
30000 NIMES
Mission effectuée le : 15/12/2023
Date de l'ordre de mission : 14/12/2023
N° Dossier : 65975 15.12.23 CB SUD INVEST C

Le Technicien déclare, que la superficie habitable du bien ci-dessus désigné est de :

Total : 302,89 m?2

(Trois cent deux metres carrés quatre-vingt-neuf)

Commentaires : Néant

B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piece ou Local Etage Surface Habitable Surface non comptabilisée

Piece RDC 245,10 m2 0,00 m?2

Bureau n°1 RDC 7,81 m2 0,00 m2

Coin Cuisine RDC 6,72 m2 0,00 m2

Bureau n°2 RDC 17,03 m2 0,00 m2

Bureau n°3 RDC 14,46 m2 0,00 m2

Bureau n°4 RDC 11,77 m2 0,00 m2
Total 302,89 m? 0,00 m?

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et
la disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au reglement de
copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par COTRI EXPERTISE qu’a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.
a CERET, le 21/12/2023

Le Technicien : Nom du responsable :
Cédric SALAGNAC O Gaél et Philippe
hi

MEbertise)

immobilier

i Siret : 443 216 502 00064
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Votre ASsurance
¥ RCE PRESTATAIRES

Assurance et Banque

SARL COIRI
43 AV ALFRED FASTLER
E6100 FERPIGNEN FR
AGENT
MM MASMCLU ET BRUZ
38 RUE HECTOR GUIMARD
66000 PERFIGNAN
Tel : 0468501701
Email : AGEMCE BRUZIMASMNOUSANAFR
Ponefeuie : 0066130044

ATTESTATION

Vo5 références :

Contrat n* 10088838204
Chentn® 1263524304

AXA France |ARD, atteSte Gue .
SARL COTRI
43 AV AL FRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

et titulaire d'un contrat d'assurance N° 10088838204 ayan: pric effet le 26,/01,/2023 Le préten: Conwat 3
Not3mment pour objet de COUWVTN le5 COMséguences pécuniaires de 3 responsabilité chile professionnelle
incombant & Fassure en ralson des dommages conporels, Matériels et immatériels Causes a et Clients ou a wout
Autle tiefs, par suite de fautes, efmelrs, OMISIIONS OU NegigenCas COMMIses Dar lui lors de 13 réalisation des missions
relevant des activités garantes :

¢  La Constat des Fisques d Exposition au Plomb (CREF),

*#  Le Dhagnoshe de Fisque d Infococation au Flomb dans les Peintures (DEIPP),

L’ état mentionnant 1a présence ou I'absence de matérianx contenant de 1" anuante,
Le dossier Technique Armiante (DTA),

Le contrdle periodique de 1'état de conservation des Matérianx et Prodwis Contenant de 1" Ammante (MPCA),
Le Dossier Armante Partie Prvative (DAPF),

L’état relatif 3 la présence de ternites,

L'état parasitaire (Memles, Vrllettes, Lyctus),

Informaton sur la présence de Meémle (Lot Aha),

Le diagmostic Lémonelle,

L’état de I'mstallation misriewrs de gaz,

L’état de |"'mstallation intériewrs d'électricité,

La vénfication imhiale, ef péniodique gaz/dlactmeite,

Dhagnostic assaimssement collectf ef non collechf,

La vanfication de la conformute du logement aux normes de décence, et de salubnts,
Le diagnostc accessibilité handicaps,

Le diagnostic de la performance numénque,

Le diagmostic Eco Prét, Prét 3 Taux Zéro, Prét Convenfionmé - normes d’hahtzbilité,
Le diagnostic Loi Boutin, Lor Scelher, Loi Carrez,

Le mesurage de la swface habitable, et d'habitabilité,

La coordination SPS,

1 Do 2oe 0129

AXA France IARD 5A
Sodidbs anonyme au capial de 214 799 030 Eurcs 174
Sige sockl : 313, Terasses g [Amne - 52727 Manterre Cadex 772 057 460 BLCS Marteme
Entrepriss rédgle par ks Code des asurances - TWA Intecommunautals i FR 14 722 057 460
Opérations o TILANCES ERONENses oo TWA - art. 76140 OG- zauf pour les garanties poras par AXA Assktance
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I’Etat des Servitudes, Fisques et ' Information sur les Sols (ESEIS).

L'etat des Risques et Pollubion ERP,

Le Dhagnostic de Performance Energetique (DPE).

La Fsalisanion de balans thermigues par mfilrometne et/ou thermographie infrarouge,

La mesuwre de la permeabilite des réseaux asrauliques,

La delivrance de l'attestation de la réglementation thermigque BT 2012 et BT 2020

Cnabification 8711 : Mise en place d'un systéme de meswre, et rézlisation des mesures de permeéabilite 3 I"air des

enveloppes de batiment,

Cualifaction 8741 muze en place dun svstéme de mesure et réahsation des mesures de conformute des VIC

*  (mabfication 8722 : hMise en place d'un systéme de meswre, ot réalisahon des mesures de perméabilite a air des
réseann; asrauliques,

*  L'émde thermigque ET 200572012 RE 2020 et bitiments existants,

*  D'andit énergetique de marson individuells (Formaton FEEBAT),

*  ['état des heux locatif, dont cehu relatif a la confommteé awx normes d habitabibite, et dans le cadre de
I"etablissement d"un prét.

*  La formatewr, |'examinateur, le cerbficatewr diapnostic,

L'expert d'asswre, pres des tibunax, 1 expert judiclaire,

La detection d’bunudité. et de finte d'eau non destruchve,

Le diagnostic seécurite piscine,

Le diagnostic amuante avant travan/'démolition,

Le diagnoshe de reperage de 1'amuante sur les navires et sur les matenels roulants ferroviames,

Le controle visuel apres tavaw de refrait MPCA,

Le contrdle de la qualite de I'air, de la concentration en fibre d'amuante dans 1aw ; meswure d’empoussiérensent,

Le conseil en économie ef maiinse de ' énerme a L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE

TRAVAUX,

La diagnostic ascenseur,

*  LsDiapneshe controle de séerité des Awes de Jew,

* L& certificat de conformmte des travaus de réhaibitzhon dans le cadre de |'investissement locatf dans 1"ancien,

* s Dhagnostique Pathologe des banments, aprés examen techmaque,

L'expertize en estmation de valewr venzle of locatrve, expertise amvable,

La recherche de plomb avant travanx ou démohiion,

Le diagmostic plomb dans I'ean, metaws lourds,

Le contrile visuel apres travaw: plomb,

Le diagnoshie acoustique,

Le diagnostic Radon,

Le diagmosthe geothermie .

Le diagnoshe Monoxyde de Carbonne,

Le diagnostic des déchets 15mus de 1a démwolifion des batiments,

Le diagnostic de la pollution des sols,

Fowmture et'on pose de détecteurs de firmse (DAATF),

Dhagnostic Vomes -Amante-HAP-Silice,

Controle des installafions elecinques par thermographie infrarouge selon spécification APSAD DS,
Confrale des installahion et équpement incendia,

Contrale mutizl et pénodique des nstallations d'alectmicite. de gaz, des engins de levage et de chantier,
Le Dhagnostic Techmaque Global (DTG),

Le Document d Evaluation Unique des Fisques d'Exntrepnise (DUER) pour le compte des syndics et geshommaires
d" mmmeuble,

La realisation de 1'état desenpiof de drasion, mulhéme-tanhéme les modificatifs

*  L'amdit énergetique coproprists,

*  Larealization de plans metrés ef croqus,

AXA France LARD 5A
Sociéhd anoryTe au capkal de 214 799 030 Euros 2%
Sibge soctal : 313, Termasses g6 [Arhe - 52727 hontems Cedex 727 057 450 8.C5 Marbems
Entreprze régie par k& Code OES TIUranoE: - TVA Inmeoommunautaie m FR 14 722 05T 460
Corations o EIUANOES sRonenees oe MAe«art 761400 - zuf pour les garantkes pomses par AXA Assance
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*  D'aceraditation et Classements des Meublés de townisme,

*  Lscontrdle des travanx d'1zolation des combles,

*  L'état nsques et emvironnement pour les aléas naturels, mimers, ou tecknologiques, sismmcite, potentiel radon et
pellution,

*  Las Thagnostics de confornate de matenels de radio protecton PCEL

* Mhssions d'Expert en Renovanon Energetique ERE,

* L. Dhagnostic pour les missions de dépét de Permis de Travamwe,

*  Assistance 3 13 livraison de biens neufs (consistant en 'accompagnement ou le remplace ment de la
personne qui @ acheté un logement neuf sur plan, 2 jour de Ia livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

* Diagnostic Technigue Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

La prétente Attestation Ne Deut engader ASiureur du-dela det limited et conditions du comtrat auquel elle Se
réfere.

MNATURE DEE GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

Tous dommages cCorporels, materiels et IMMaeriel | 9 000 000 £ par annés J'assurance
CONseCutifs confondus

[2utret Gue Ceux visel au paragraphe « Aumfes garantes » ck-
apréx)

Dont:

* Dommages: corporsls
9 pe 9 000 000 « par annes d aiiurances

*  Dommagss matérials st immateriels . )
consacutifs confondus 1 200 000 = par annés da22urance

*+  Dommages immatériels non consécutifs 200 000 £ par annse JAZIurance
Dot 180 000< par sinistre

. Dummag-: Aux bians confies 150 000 & par sinisre
Autres garantias :

Fauts inexcusable [commages Corporels) Z 000 000 € par annee dassurance domnt 1
[ArtCie 3.1 det cONITIONS Generales) Q00 000 & par Iinisre

Tous dommages relevant d'une obligation &00 000 £ par anneés d'asturance dont GO0
dazsurancs 000 & par sinizmre

Laz rizquas anvironnsamentaux [Articke 3.4 det
CoNditions generales) :

Attaints a Nenvirenmamaent accidentalles tous

dommages confondus dont : 1.000.000 € par années d'assurance

Le prejudice écologigue [y compris les frais de prévention| 100.000 & par annee d assurance

et responiabiite environnementale

AXA France IARD 5A
Sociéhd anoryTTe au capkal de 214 799 030 Euros 34
Sege social © 313, Temassss o [Arhe - 52727 hanteme Cedex 777 057 460 O Manbems
Emtreprise régie par k& Code CEs ELranoes - TvA inmeoommunautaie m FE 14 722 057 460
Operations o EsUance: enonerses e M-t 281-C 05 - uf pour les Garanshs pone: par AXA Asstzance
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Défense [Article 4 det conditions genérales) INCius dans 12 garante mise en jeu

Recours [Amidle 4 del CONItioNS generales) 20.000 = par zige

La preseiite atteStation et valable pour [3 periode du 01,/01,/2023 au 01,/01/2024 Z0us réfenve des DOasibilives
de suspension ou de résiliaton en cours d'annee d'assurance pour les Cas prévus par le Code des Assurances ou

le Comtrac.
Fait 4 FERFIGMAN le 26 janvier 2023
Four la societé :
-
AXA France IARD 5A
SoCichd anonyTTe au capial de 214 799 030 Euroe 44
S soctal © 213, Terrazses de [Arhe - 927 27 Norheme Cades 727 057 450 BLC T Manbems
[Entreprss rdgis par e Code des asuranoes - VA infecommunauiaie n™ FR 14 722057 460
Cpérations o Esurances exonérées de TWA - art 7610 OS] - zauf pour e garanties porskes par AXA Assiance
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. . * Agence des Arts
- 1 | COTRI d Iag nOStIC éégﬁ\éeonéeél:r;/ilzﬁhel Aribaud,

Expert immobilier de proximité Tél: 04 118196 58
Mail : vallespir@cotriexpertise.fr

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante a

intégrer au dossier technique «amiante»

Articles R.1334-14, R.1334-17 et 18, R.1334-20 et 21, R.1334-29-5 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret n°2011-629 du 3 juin
2011) ; Arrétés du 12 décembre 2012, arrété du 21 décembre 2012 ;

A INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du béatiment : Local Escalier : -

Cat. du batiment : Commerce Batiment : -

Nombre de Locaux: - Porte : -

Etage : -

Numéro de Lot : - Propriété de:  CB SUD INVEST
Référence Cadastrale : Al - 23 7 Rue Auguste
Date du Permis de Construire : Avant 1997 30000 NIMES
Adresse : 20 Carrer d'En Cavailles

66160 LE BOULOU

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : CB SUD INVEST b s i Néant
ocuments fournis : éan
Adresse: 7 Rue Auguste
30000 NIMES .
L . Moyens mis a .
Qualité : Propriétaire disposition : Néant

A.3 | EXECUTION DE LA MISSION

Rapport N°: 65975 15.12.23 CB SUD INVEST A Date d’émission du rapport : 21/12/2023
Le repérage a été réalisé le : 15/12/2023

Accompagnateur : Le locataire
Par : SALAGNAC Cédric Laboratoire d’Anal ) SGS TOULOUSE F
Ne certificat de qualification : 1784 aboratoire dAnalyses - Division EHS rance
Date d’obtention : 03/07/2023

Adresse laboratoire : ZI Thibaud 7 rue Jean

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences

sont certifiées par : GrandJean 31100 TOULOUSE

LCP CERTIFICATION DE PERSONNES Numeéro d’accréditation : 1-6454
25, avenue Léonard de Vinci Organisme d’assurance
33600 PESSAC professionnelle : AXA
Adresse assurance : 38 rue Hector Guimard 66000
Date de commande : 14/12/2023 ’ PERPIGNAN
N° de contrat d’assurance 4297021904
Date de validité : 31/12/2023

B ‘ CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :

Fait & CERET le 21/12/2023

Cabinet : COTRI EXPERTISE

Nom du responsable : DE CORNULIER / TRIADO Gaél et Philippe
Nom du diagnostiqueur : SALAGNAC Cédric

" Siret : 443 216 502 00064

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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D CONCLUSION(S)
PRE-RAPPORT

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits susceptibles de contenir
de I’amiante : aprés analyse, ils ne contiennent pas d’amiante.

& ()

§ Local 8 Elément Zone Matériau / Produit
2 w

1 Piéce RDC Plafond Dalles de faux plafond
2 Bureau n°1 RDC Plafond Dalles de faux plafond
3 Coin Cuisine RDC Plafond Dalles de faux plafond
4 Bureau n°2 RDC Plafond Dalles de faux plafond
5 Bureau n°3 RDC Plafond Dalles de faux plafond
6 Bureau n°4 RDC Plafond Dalles de faux plafond

Liste des locaux non visités et justification

|Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

|Aucun
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E PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de 'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER
Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L’opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d’empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d’'urgence (L.1334-

16)

Liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique ( Art R.1334-21)

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (Iégeres et préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol

3. Conduits, canalisations

et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...).
Clapets/volets coupe-feu

Portes coupe-feu.

Vide-ordures.

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

4. Eléments

extérieurs

Toitures.
Bardages et facades légeres.
Conduits en toiture et facade.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.
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F CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE ‘

Date du repérage : 15/12/2023

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélevement :

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélevement est adapté a l'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ou une
émission de poussieres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a l'eau a I'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
I'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélevement, des outils propres et des gants a usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 a 2 metres autour du point de prélévement) est interdit pendant l'opération. Si
l'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, apres son prélevement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : B

G \ RAPPORTS PRECEDENTS \

Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.
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H RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

| LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION |

Amiante

N° ch?al JPETTE Etage Visitée Justification
d’immeuble
Piece
1 RDC Ooul -
Bureau n°1
2 RDC Ooul -
Coin Cuisine
3 RDC oul -
Bureau n°2
4 RDC oul -
Bureau n°3
5 RDC oul -
Bureau n°4
6 RDC oul -
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| DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

S . o
9 Lo,s:al / Partie & Elément Zone Revétement
5 | d’'immeuble i
z
Menuiseries extérieures A Aluminium
Menuiseries intérieures A Aluminium
. Murs A C,D Placoplatre
1 Piece RDC Murs Lambris PVC
Plancher Sol Parquet
Murs B Lambris bois
Menuiseries intérieures A Aluminium
Plinthes A Aluminium
2 Bureau n°1 RDC Murs A CD Lambris PVC
Murs B Placoplatre - Peinture
Plancher Sol Parquet
Menuiseries intérieures A Aluminium
Plinthes A Aluminium
3 Coin Cuisine RDC Murs A, D Lambris PVC
Murs B,C Placoplatre - Peinture
Plancher Sol Parquet
Menuiseries intérieures A Aluminium
Plinthes A Aluminium
4 Bureau n°2 RDC Murs A B, D Lambris PVC
Murs C Placoplatre - Peinture
Plancher Sol Parquet
Menuiseries intérieures A Aluminium
Plinthes A Aluminium
5 Bureau n°3 RDC Murs A C, D Lambris PVC
Murs B Placoplatre - Peinture
Plancher Sol Parquet
Menuiseries intérieures A Aluminium
o Plinthes A Aluminium
6 Bureau n°4 RDC Murs A,B,C,D Lambris PVC
Plancher Sol Parquet

| LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’'OPERATEUR

| Néant
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE
Néant
| LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N’'EN CONTENANT PAS
i
— 2.9
§ Local / partie > o L—E" g Critére(s) ayant
A d’'immeuble S Elément Zone Matériau / Produit 2 2 ] R e e
k-]
1 Piece RDC Plafond Dalles de faux plafond A Résultat d’analyse
2 Bureau n°1 RDC Plafond Dalles de faux plafond A Résultat d’analyse
3 Coin Cuisine RDC Plafond Dalles de faux plafond A Résultat d’analyse
4 Bureau n°2 RDC Plafond Dalles de faux plafond A Résultat d’analyse
5 Bureau n°3 RDC Plafond Dalles de faux plafond A Résultat d’analyse
6 Bureau n°4 RDC Plafond Dalles de faux plafond A Résultat d’analyse
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LEGENDE

Présence A : Amiante N : Non Amianté ‘ a? : Probabilité de présence d’Amiante
Etat de dégradation des F, C, FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Matériaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1 Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

Flocage, calorifugeage ou faux- . B . , o

plafond 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussierement

(résultat de la grille d’évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Recommandations des autres EP _ Evaluation périodique

matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau

sz e 2 gnllo el Vet AC2 Action corrective de second niveau

COMMENTAIRES

Néant

| ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme

substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus t6t aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1 — FICHE D’IDENTIFICATION ET DE COTATION

D) » ' '
Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
CB SUD INVEST 65975 15.12.23 CB SUD INVEST RDC - Coin Cuisine
Matériau Date de prélevement Nom de l'opérateur
Dalles de faux plafond 15/12/2023 SALAGNAC Cédric
Localisation Résultat
- Plafond absence d’amiante
Emplacement
1D ) » ' '
Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
CB SUD INVEST 65975 15.12.23 CB SUD INVEST RDC - Piece
Matériau Date de préléevement Nom de Popérateur
Dalles de faux plafond 15/12/2023 SALAGNAC Cédric
Localisation Résultat
- Plafond absence d’amiante

Emplacement
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PRELEVEMENT : P001
Piece ou local

Nom du client Numéro de dossier
CB SUD INVEST 65975 15.12.23 CB SUD INVEST RDC - Bureau n°4
Matériau Date de prélevement Nom de I'opérateur
Dalles de faux plafond 15/12/2023 SALAGNAC Cédric
Localisation Résultat
- Plafond absence d’amiante

Emplacement

PRELEVEMENT : P001

Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
CB SUD INVEST 65975 15.12.23 CB SUD INVEST RDC - Bureau n°2
Matériau Date de prélevement Nom de l'opérateur
Dalles de faux plafond 15/12/2023 SALAGNAC Cédric
Localisation Résultat
- Plafond absence d’amiante

Emplacement

I T T
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D) » . .
Nom du client Numéro de dossier Piéce ou local
CB SUD INVEST 65975 15.12.23 CB SUD INVEST RDC - Bureau n°1
Matériau Date de prélevement Nom de I'opérateur
Dalles de faux plafond 15/12/2023 SALAGNAC Cédric
Localisation Résultat
- Plafond absence d’amiante
Emplacement
D) » ' '
Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
CB SUD INVEST 65975 15.12.23 CB SUD INVEST RDC - Bureau n°3
Matériau Date de prélevement Nom de l'opérateur
Dalles de faux plafond 15/12/2023 SALAGNAC Cédric
Localisation Résultat
- Plafond absence d’amiante

Emplacement
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ANNEXE 2 — CROQUIS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

° P . 20 Carrer d'En Cavailles
N° dossier : 65975 15.12.23 CB SUD INVEST ’ .
Adresse de 'immeuble : 66160 LE BOULOU
N° planche : 1/1 | Version: 0 | Type: Croquis
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Croguis N°1

RDC

Bureau n°1|Coin Cuisine
Bureau n°4Bureau n°2
e ™
gureau N3
LEGENDE :
POO01 - negatif
Piece
‘_
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ANNEXE 3 — PROCES VERBAUX D’ANALYSES
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Proces verbal d'analyse AM23-10185

Page 1sur3 CO'I'II(
Accréditation
N* 1-6454
| Poriée disponible

sur www.cofrac.fr
ESSALS

Bulletin d'

REFERENCES FOURNIES PAR LE CLIENT

nalyse

Cde: 85975151223 IMMORENTE AT PERTISE
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN
Devis - DE22-0949 CRANCE
Recu le, 27/12/23 09:56:4%  Prélevé le 15/12/23
Demsndeur: COTRI

(Toulouse, le 29 - déc.- 23
- Mission référence : 65975 15.12.23 IMMORENTE RAPPO'?I ;? S

- Date envoi : 26/12/2023 08:48:45 )
\__- Type Analyse : MATERIAUX

N

Commentsire:

Technique snalytique :

Les analyses couvertes par Faccréditation sont réalisées conformément a I'arrété du 01 Octobre 2019.
Les couches décrites entre parenthéses dans le rapport ne sont pas soumises a analyse.

Tout échantilion analysé a été qualifié et considéré comme étant apte a étre préparé.

SiMOLP:

Identification par Microscopie Optigue & Lumiére Polarisée selon méthode interne + guide HSG 243 appendice 2.

Préparation effectuée de facon & étre représentative de I'échantilion, pas de traitement thermique ou mécanique.

La limite de détection est de 0,1% pour toutes fiores d'amiante optiquement observables avec un niveau de confiance d'au moins 95%.

« Amiante non détectée ». I'échantillon objet de I'essai peut éventuellement renfermer une teneur en fibre damiante optiquement observable inférieure a la
limite de détection.

Pour étre optiqguement observable, une fibre doit avoir une largeur supérieure & 0,2pm.

SiMETA:

Identification par Microscopie Elecironique & Transmission Analytique (Méthodes internes + parties pertinentes de la norme NF X 43-050)

Préparation : Effectuée de facon & étre représentative de I'échantillon, deux préparations différentes peuvent étre utilisées :

Broyage manuel en phase aqueuse puis filtration sur polycarbonate ou attaque chimique au chioroforme puis dépét sur grille de microscopie.

La limite de détection a 95% garantie par le laboratoire est de 0,1% en masse d'amiante par couche ou par mélange de couches indissociables dans la limite
de 4 couches maximum.

« amiante non détectée », I'échantillon objet de I'essai peut éventuellement renfermer une teneur en fibre d'amiante inférieure & la limite de détection.

Un matériau peut étre constitué d'une ou plusieurs couches. Une couche est un élément pouvant étre distingué des autres éléments par superposition ou
stratification, une couche peut étre homogéne ou hétérogéne & I'ceil nu.

Si pour une couche la quantité de matiére matteint pas la quantité de matiére minimale de prise d'essai, le laboratoire qualifiera la couche de « trace », celle-ci
ne constituera pas une couche a proprement parlé et par conséguent la limite de détection ne pourra pas étre garantie dans cette partie de I'échantillon.

Couches inséparables :

1. : quantité insuffisante

2. : matériaux friable en vrac ou en poudre
3. : couche trop fine indissociable

Autres Fibres : Mentionne la présence d'autres fibres minérales susceptibles d'étre inhalées
Morphologie NC = Morphologie non conforme & une fibre damiante
EDX NC = Composition chimigue non conforme & une fibre d'amiante
Cristallographie NC = Structure cristalline non conforme & une fibre d'amiante

OLIVIATESTE
Responsable adjoint UT

(signature &lectronique)
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Page 2 sur3 CO'I‘IIC
Accréditation
N° 1-6454
| Porée dizponible

sur www.cofrac.fr
ESSALS

Laccreciation par 2 COFRAC atteste de 1a compétence ou laboratolre pour k€ eeuls eesals couvers par |'ccradiation qui sont ldentifige par J2 eymobole suhant - () * (portse
disponible sur www.colrac.r)

L'vg3ge par e client 02 13 marque COFRAC fgLrant sur I8 rapport ¢'essale est interon,

(To") - Eseal sous tralté 3 SGS France Environmental anc Industrial Hyglene Testing (1SE) 3 Toulouse - COFRAC N* 1-6454

(To) - Eseal sous trak 3 SGS France Environmental and Industrial Hyglens Teeting (1AE) & Toulouse

Le présent rapport d'eseal compone 3 pags(s). Sa reproduction n'est autorsée gQue SOUE 53 forme Intégrale. Aucune modification nl aiération ne pourra y A2 portde aprés
communication. S1vous scuhaltaz incorporar dans vos documents un rappart d'2esal, Il golt 2tre InClus entigramant.

Le préeent rapport ne conceme qua e prodult soumis & I'analyee et 28t émis par 3 Socke 3 == de Sanvices sur
WWW S0S.com/Enterms-2 ionS/ Onaitions-of-services-francals).
Les d2 macure sont sur demande.

Tout porteur de ce document est prévenu gue lee Informations qu’ll contient refistant uniquament j2s constatations de 13 Sockéte 3u moment de son Intervention &1, cas &chdant, dane I3
limita d2¢ Instructions du Chent La responsablité oo I3 Sockitd est exclugivement engagée vis -3-vis de son Clent Ce document ne sauralt exondrer fouts parie 3 une traneaction ¢
‘exercer pizinament tous ses droits et remplir toutes €26 obligations Kgales et contractuedes.

Toute modification non autorisée, 3keration ou falsiication du contenu ou de I3 forme du présant document egt Megale et les contravenants sont passibles 2 poureultes judiclalres.
SI J2 pralevement n'sgt pas réallee par 13 structure SGS France dNision EIHT, les al ne sont pas 02 sa raspons3biite. Les récultats s'appliguent 3

rechantiion ta Ul 3 &te regu
L& I30oratoire 251 £X0NErs de toute r2E00NE3bIRE SUT I2E rESUEIE IMP3CHEs Par des Informations fournies par le cllent

S Environmantal and Industrial Hyglene Testing (1<) - Letorstomoe T: 2 ge Thzeus, 7 21100 123 {05 61 443323 - mwwsgsprop &
UEMECE CU GIOUDE 3535

Sege szom I3 Avenue Anmice Sranc 54011 ARTUSL CATRXN-SAS sucote ce 3 ITIRIZE L AT T 832N T FRE oI e

eyt
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Page 3 sur3 ‘0'"“ ‘
| Accréditstion
N° 1-6454
Portée disponible
sur www.cofrac.fr

ESSALS
- .
Bulletin d'Analyse

Reférence client Description visuelle Nb prepa + Nb Méthode Anslyste Resultats Autres
(To*) grilles (To*) (To™) Fibres

P0OO1-1 Dalles de faux Matériau fibreux beige + 1(2 MET - MBA Amiante non Non

plafond - peinture blanche grilles) Préparation simple détectée
AM23-10185 inséparables (3) NFX 43-050 + -
.001 MLE-CONS-LAB-243

SGS France | Environmental and Industral Hyglene Tesling (135) - Lstorstom o T 2 ce Teaws, 7 21100 it e
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ATTESTATION(S)

Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR
AGENT
MM MASNOU ET BRUZI
38 RUE HECTOR GUIMARD
66000 PERPIGNAN
Tél: 0468501701
Email : AGENCE.BRUZIMASNOU®@AXA.FR
Portefeuille : 0066130044

ATTESTATION

Vos références :

Contrat n° 10088838204
Client n° 1263524304

AXA France IARD, atteste que :

SARL COTRI

43 AV ALFRED KASTLER

66100 PERPIGNAN
est titulaire d'un d N° 10088838204 ayant pris effet le 26/01/2023 Le présent contrat a
notamment pour objet de ir les éq pécuniaires de P bilité civile professi i
incombant a 'assuré en raison des d g porels, ériels et i ériels és a ses clients ou a tout

autre tiers, par suite de fautes, erreurs, omissions ou négli ises par lui lors de |a réalisation des missions
rel des activité ies :

Le Constat des Risques d’Exposition au Plomb (CREP),

Le Diagnostic de Risque d’ Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP),
L’état mentionnant la présence oul’absence de matériaux contenant de I'amiante.
Le dossier Technique Amiante (DTA),

Le contréle périodique de 1’état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de I’ Amiante (MPCA),
Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP),

L’état relatif ala présence de termites,

L’état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus).

Information sur la présence de Mérule (Lo Alur),

Le diagnostic Légionelle,

L’état de I'installation intérieure de gaz,

L’état de I'installation intérieure d’électricité,

La vérification initiale, et périodique gaz/électricité,

Diagnostic assainissement collectif et non collectif,

Le diagnostic hnmidité,

La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,
Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de la performance numérique,

Le diagnostic Eco Prét, Prét a Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d’habitabilité,
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier. Loi Carrez,

Le mesurage de la surface habitable, et d habitabilité,

La coordination SPS,

® ® ® ® e s ° ° s 0 0 e e e e e 0 0 0 e 0
1N6LLRIOILE

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros 14
Siége zocial 1 313, Terrasses de FArche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 360 R.CS, Nanterre
Entreprize régie par le Code des -TVAi ie n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art, 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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I’Etat des Servitudes, Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS),

L’état des Risques et Pollution ERP,

Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE),

La Réalisation de bilans thermiques par infilrométrie et/ou thermographie infrarouge,

La mesure de la perméabilité des réseaux aérauliques,

La délivrance de I'attestation de la réglementation thermique RT 2012 et RT 2020

Qualification 8711 : Mise en place d'un systeme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité al’air des

enveloppes de batiment,

Qualifaction 8741 mise en place d’'un systéme de mesure et réalisation des mesures de conformité des VMC

e Qualification 8722 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité a1’air des
réseaux aérauliques.

e L’étude thermique RT 2005/2012 RE 2020 et batiments existants,

e L’audit énergétique de maison individuelle (Formation FEEBAT),

L’état des lieux locatif, dont celui relatif a la conformité aux normes d’habitabilité, et dans le cadre de

1"établissement d'un prét.

Le formateur, I'examinateur, le certificateur diagnostic,

Lexpert d'assuré, prés des tribunaux, I'expert judiciaire,

La détection d’humidité, et de fuite d’eau non destructive,

Le diagnostic sécurité piscine,

Le diagnostic amiante avant travaux’/démolition,

Le diagnostic de repérage de 1’amiante sur les navires et sur les matériels roulants ferroviaires,

Le controle visuel aprés travaux de retrait MPCA,

Le contréle de la qualité de 1'air, de la concentration en fibre d’amiante dans 1’air ; mesure d’empoussiérement,

Le conseil en économie et maitrise de 1’énergie a L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE

TRAVAUX,

Le diagnostic ascenseur,

Le Diagnostic contrdle de sécrité des Aires de Jeux,

Le certificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de I'investissement locatif dans 1" ancien,

Le Diagnostique Pathologie des batiments, aprés examen technique,

L’expertise en estimation de valeur vénale et locative, expertise amiable,

Larecherche de plomb avant travaux ou démolition,

Le diagnostic plomb dans I’eau, métaux lourds,

Le contrdle visuel aprés travaux plomb,

Le diagnostic acoustique,

Le diagnostic Radon.

Le diagnostic géothermie G,

Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,

Le diagnostic des déchets issus de la démolition des batiments,

Le diagnostic de la pollution des sols,

Foumniture et’ou pose de détecteurs de fumée (DAAF),

Diagnostic Voiries -Amiante-HAP-Silice,

Contréle des installations électriques par thermographie infrarouge selon spécification APSAD D19.
Contréle des installation et équip die,
Contréle initial et périodique des installations d’électricité, de gaz, des engins de levage et de chantier,

Le Diagnostic Technique Global (DTG),

Le Document d'Evaluation Unique des Risques d’Entreprise (DUER) pour le compte des syndics et gestionnaires
d'immeuble,

Laréalisation de I'état descriptif de division, milliéme-tantiéme, les modificatifs

e L’audit énergetique copropriété,

e Laréalisation de plans métrés et croquis,

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros 2/4
Siége social 1 313, Terrasses de [Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.CS. Nanterre
Entreprize régie par le Code des -TVAi e n' FR 14 722 057 360
Opérations d'azsurances exonérées de TVA - art, 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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e L'accréditation et Classements des Meublés de tourisme,

e Le contrdle des travaux d’isolation des combles,

L’état risques et environnement pour les aléas naturels, miniers, ou technologiques, sismicité, potentiel radon et
pollution,

Les Diagnostics de conformité de matériels de radio protection PCR,

Missions d’Expert en Rénovation Energétique ERE,

Le Diagnostic pour les missions de dépét de Permis de Travaux,

Assistance a la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la
personne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de la livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

* Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

La pré ion ne peut engager ['A au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se
réféere.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

Tous d ] porels, ériels et il ériels | 9 000 000 € par année d'assurance

consécutifs confondus

(autres que ceux visés au paragraphe « Autres g, ies » ci-
aprés)

Dont:

¢ Dommages corporels .
9 000 000 € par année d'assurance

¢ Dommages matériels et immatériels
Seutifs fond 1 200 000 € par année d'assurance

¢« Dommages immatériels non consécutifs 300 000 € par année d'assurance
Dont 150 000€ par sinistre

¢ Dommages aux biens confiés 150 000 € par sinistre
Autres garanties :

Fautei ble (d ges corporels) 2 000 000 € par année d'assurance dont 1
[Article 3.1 des conditions générales) 000 000 € par sinistre

Tous dommages relevant d'une obligation 600 000 € par année d'assurance dont 600
d'assurance 000 € par sinistre

Les risq envir x [Article 3.4 des

conditions générales] :

Attei a l'envir t id lle tous

dommages confondus dont : 1.000.000 € par année d'assurance

Le préjudice écologique [y compris les frais de prévention) 100.000 € par année d'assurance

et responsabilité envir !
AXA France IARD SA
- ’ Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros 3/
Siege socal1 313, Terrasses de [Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 360 R.CS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des -TVAi ren" FR 14 722 057 360
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art, 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Défense [Article 4 des conditions générales) Inclus dans la garantie mise en jeu

Recours [Article 4 des conditions générales) 20.000 € par litige

Lapré ion est valable pour la période du 01/01/2023 au 01/01/2024 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait 2 PERPIGNAN le 26 janvier 2023
Pour la société :

—

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros %4
Siége social 1 313, Terrasses de [Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.CS. Nanterre
Entreprize régie par le Code des -TVAi re n" FR 14 722 057 460
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Je soussigné, Cédric SALAGNAC atteste, conformément a I'art.
R 271.3 du CCH, sur I'honneur que :

e

CE RT'F|CA:"°N -La pnnlu pmuﬂon est réalisée en totale indépendance et impartialité
v PERSONNG -Jedi des P quises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
qu'en lnule ma certification N° 1784 en date du 03/07/2023 délivrée par LCP
> CERTIFICATION DE PERSONNES, référencant mes certifications en formations,
. ainsi que de I'organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et
s Certificat de compétences Di q bilier réglementaires
N*1784 - J"ai souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient
»~ résulter de mon intervention (Cfr. Police)
J7ai conscience que toute fausse déclaration ainsi ve toute intervention effectuce en
- Monsieur SALAGNAC Cédric T g el légales est passible de : les (art. R 271-4 du
1 CCH) d’un montant de 1 500 euros par infraction conua(ee. le double en cas de
- récidive.
Avarts vans et Ll
™ A i 4 eten BRI Qe e SRS Oute f eapeatie | SUSITN Fait a Perpignan le 281092023 Signature
Y bl Thagresic de porter o oy $rrgitopery
a S o 5 Gt UL Egte €t IO Dte f eepati £
e brune N0t e [ ik sstimn whdrrwnts Saitu B4
LJ S 0200 & 10 Snmmive B Oute Tofet MOV Dete € rspeatam  2NOVEN
o ™ 100t 0 [ et ahstonn borbrrwnre g0 Rlppﬂ
S 0 T Gtes BY B €'ufiot | IORORID |+ Oute egnotion | RMAR/ION Article R271.2 Les personnes mentionnées a I'arﬂtk L. "71-6 souscrivent une
” R = o assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par
bomoprimepdrnprame T Dute Tulliot | SRONINE) |- Dute Covghration | IV sinistre et 300 000 curos par année d"assurance.
Article R271.3  Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de
N e o ::7:."."" "':‘:‘::‘ e diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu'elle est en situation réguliere au regard des articles L. 271-6 et qu'elle
" dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états,
et di le dossier
) Article R271.4 Est puni de l'amende prévue pour les contraventions de la
cinquieme classe le fair :
a) Pour une personne d'établir un document pre\'- aux 1° 3 4* et au 6° de I'article
L. 271-4 sans respecter les conditions de p d'organisation et d'assurance

définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les condntlou d'impartialité et
d'indépendance exigées a I'article L. 271.6 ;
b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en

o At o b s s O w4 - o -
L el

d

& méconnaissance de I'article R. 2711 ;
¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1*
- | et u 6° de I'article L. 2714, 3 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de
wohree d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271.1 et R. 271.2
- g T ou aux conditions d" impartialité et d'indépendance exigées i l'article L. 271-6.
e La récidive est punie conformément aux dispositions de 'article 132-11 du code
| pénal
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Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
€6100 PERPIGNAN FR
AGENT
MM MASNCU ET BRUZI
38 RUE HECTOR GUIMARD
66000 PERFIGNAN
Tél: 0468501701
Email : AGENCE BRUZIMASNOU®@AXAFR
Fortefeullle : 0066130044

ATTESTATION

Vs références :

Contrat n" 10088838204
Chent n" 1263524304

AXA France |ARD, atteste Gue
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

est tiwlaire d'un contrat dassurance N° 10088838204 ayan: pris effet le 26/01/2023 Le présent conwat 3
notammen: Pour Objet de COUVIIM les CONSéqUenCes pécuniaires de 13 responsabilité chile professionnelie
incombant & Fassuré en raison des doMMages COrPOrels, Matériels et iImMatériels Causes a Ses Clients Ou 3 tout
autre tlefs, par suite de fautes, efreurs, OMISSIONS Ou NegligenCes COMMises par iul iors de 12 réaiisation des missions
relevant des activités garanties :

Le Constat des Risques d'Exposition au Plomb (CREP),

LeDi ic de Risque d’ Intoxacation au Plomb dans les Peintures (DRIPP),

L’état mentionnant la présence ou I’absence de maténiaux contenant de 1'anuante,

Le dossier Technique Amiante (DTA),

Le contréle pénodique de I'état de ion des Matériaux et Prodits C de 1" Anuante (MPCA),
Le Dossier Amuante Partie Pnvative (DAPP),

L’état relatif 3 la présence de termites,

L’état parasitaire (Mérules, Vnillettes, Lyctus).

Information sur la présence de Mérule (Lot Ahxr),

Le diagnostic Lémonelle,
L’état de I'mstallation mténeure de gaz,
e del s pUE & électricité

Lz vérification imitiale. et périodi <l é
Dugnosm:zssmnssemleolhchfetnmcoﬂxuf,

1 D000 90890199

Le diagnostic humidite,

L3 vénfication de la conft 2 du } aux normes de décence, et de salubnts,
Ledi . ibilité handicapé

Leds ic de la perfc

Le diagnostic Eco Prét, Prét 3 Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d’habutabilite,
Le diagnostic Loi Boutin, Lo Scellier, Loi Carrez,
Le mesurage de la surface habitable, et d'habitabilits,

La coordination SPS,
AXA France IARD SA
S0C6tS 3nonyme 2u capkal 09 214 799 030 Eurcs 4
e socix 313, Temazaes e (Are - wwwmnzoﬂwzuw
<gie por ko Code ge: staks 17 FR 14 722 057 360

Opérations cfzzurance: excnéres: oo TUA - 3t ZD‘CCG ~ I3 pour Iz GaranEie: ponSa: par AXA ASIiztance
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1"Etat des Servitudes, Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS),

.

. Lewdeskxqma?olhmmm

¢ LeDi Py ique (DPE),

* LaRéal de bilans th par infiltroméme et/ou th hie infraroug

* Lamewredela dabilité des réseaux aéraul

*  Ladél de I de la régl th RT 2012 et RT 2020

*  Qualficanon §711 : Mise en place d'un systeme de meswe, et réalisaton des mesures de permeabilité 3 I'awr des
enveloppes de batunent,

Qualifaction §74] nuse en place d'un systéme de mesure et réahization des mesures de confornuté des VMC
anhﬁuuens'f” Mize en place d'un systéme de meswre, et réalisation des mesures de permeéabulité 3 l'air des

réseaux aéraulique
*  L'émude thermuque RT”OOS"Ol”R.E’O’Oubaw«n..nnts.
*  L'audit énergétique de maison individuelle (F FEEBAT),
*  L'état des heux locanf, dont celws relanf a la confornuté awx normes d’habitabilité, et dans le cadre de
lmbhs.awdmpm
Le fc 1 le cernify &

L'expert d'asswé, prés des trbunaux, 1'expert judiciaire,

L3 détection d'humdité, et de finte d'eau non destuctive,

Le diagnostic sécunité piscine,

Le diagnostic amiante avant travaux/démolinon,

Le diagnostic de repérage de |'ammante sur les navires et suy les maténels roulants ferroviawes,

Le contréle visuel aprés travaux de retrait MPCA,

Le controle de la qualité de !'air, de la concentration en fibre d'amuante dans I'aw ; mesure d’empoussiérement,
Le conzeil en économie et maimse de 1'énerge 3 L’EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE

TRAVAUX,
*  Le diagnostic ascensewr,
o le Dua:muc controle de sécnté des Awes de Jeux,
o Le de conft é des tn\m de réhabul dans le cadre de I'investasement locanf dans I'ancien,
*  Le Dugn Pathologe des b aprés examen techrique,
.

L'expernse en estmation de valewr vénale et locatve, expertize amuable,

La recherche de plomb avant travaux ou démolition,
Le diagnostic plomb dans I'eau, métawx lowrds,

Le contréle visuel aprés travaux plomb,

Le diagnostic acousthque,

Le diagnostic Radon,

Le diagnosic géothermie G,

Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,

Le diagnostic des dechets 15sus de la démolinon des binments,
Le diagnostic de la pollution des sols,

Fowmture et/ou pose de détectewrs de fumee (DAAF),
Diagnostnc Vomnes AthAPtha

Controle des mstall par th hie inf selon spécifi APSADDI19,

Controle des 1l et équip i

Contrale nunal et pénodique des 11 d'el ité, de gaz, des engins de levage et de channer,

Le Diagnostic Techmque Global (DTG),

Le Document d'Evaluation Unique des Risques d'Entrepnse (DUER) powr le compte des syndics et gestonnaives
d'mumeuble,

La réalisation de I'état descnptaf de dnsion, mulhe eme, les modificanf:

L'audit énergetique copropnéts,
*  Laréalization de plans métrés et croquis,

AXA France IARD SA

So06te 3nony™e U CapKIl 08 714 799 030 Cures 2/4
Ago.aas 313, Tomazze: 06 (ARG - rr-rmc-aur::ans.olc' tartee
9g% par 6 Cook e VA wER 14727057 360

OperaTions CILFINCES SICNWSe: 06 NVA - I '-\cca + 33uf POUT 182 GArANTIS: POMSSS PIr AXA AZIEIINCS
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*  L’accréditation et Classements des Meublés de tounsme,
*  Le controle des travaux d'1solation des combles,

* L'éatniques et emvironnement powr les aléas natuwrels, mumers, ou technol 1 radon et
pollunon,

* LesD: de confx ¢ de maténels de radio PCR,

*  Missions d'Expert en Rénovation Energétique ERE,

*  Le Duagnostic pour les musmions de dépot de Perums de Travaux,

* Assistance 3 Ia livraison de biens neufs (consi en l'acc oule lacement de la

personne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de 1a livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelies réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).
* Diagnostic Technique Global (Pian pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

L2 prézente amestation Ne Peut eNgager MASIUreUr Ju-deld des imiteZ et CONGItIONS du CONrat Juquel ele Se

refece

NATURE DES GARANTIES

Touz cOmMMages COMPOrels, Matediels et IMMareriel
Consecutis confondus

[autres Que Ceux vEES Ju PAGraphe « Autres granties » C-

[

9 000 000 € par annes c© 2IIUraNCe

9 000 000 € par annee d 22IUrNCe

. ot
consieutifs confondus 1 200 000 € par année o 2:urance
. g non 200 000 € par anNnee d aTUranNce
Don: 150 000< par Iincwre
s Aux blens confie 150 000 € par tneve
Autres garanties :

Faute Inexcusable (cOMMage: COrpores)
[AniCie 3.1 des CONGItIONS Genérdies)

2 000 000 € par année ¢ Acurance Gont 1
000 000 & par Zincre

600 000 £ par anNnNée 0 22IraNCe JOM 600
000 € par ziniztre

Tous 9 d'une oblig.
d'aszurance
Lez rizg [AniCe 3.4 des
conditions générales) :

ar cid: ile tous
dommages confondus dont :

Le préjudiCe €COI0GIGue [y COMPIES les frak de prévention)
€ responiabite eMvironNneMentdie

1.000.000 € par année d 2IraNCe

100.000 € par annee ¢ 2Turante

2809 00y 311 Temanies 08 (AT - ¥,

Crreorse rege por & Coo SR ZIANCH - rexcTTUIAUDS v M 1S

e
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Défense (ArtiCle 4 des cONditions generaies) Inclus dans la garantie mise en jeu
Recours [Article 4 det conditions generales) 20.000 < par ltige
La présente attestation est valable pour fa période cu 01/01/2023 au 01/01/2024 sous reésefve des possibilizes
de suspension ou de resiliation en cours d'annee d'assurance POUr les €as prevus par le Code des Assurances ou
le contrat.
Fait 3 PERPFIGNAN e 26 janvier 2023
Pour la societe :
-
AXA France IARD SA
Zocete 2u capkal de 214 799 030 Furez 44
608 100y 313 Temazies 08 (ARG - 92727 honterrs Cecex 722057 460 RC I rarteTs
Crtreprze régie par 6 Code des XIurance: - TVA Intacommunautale v FR 14 722057 460
Opéraions o Xzurance: skocnéress oo NVA - 3t 261.C OO - 13Ul pour Iz Garaneie: ponees par AXA Asziztance
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LT | | COTRI d i a g n Osti C 14 Avenue Michel Aribaud,

66400 CERET
Expert immobilier de proximité Tél: 04 118196 58
Mail : vallespir@cotriexpertise.fr

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
Location Autres Batiments

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Décret n° 2007-363 du 19 mars 2007, Arrété du 7 décembre 2007, Arrété
du 24 décembre 2012

A | INFORMATIONS GENERALES

Signature :
N° de rapport : 65975 15.12.23 CB SUD INVEST
Référence ADEME : 2366T44388070
Date du rapport : 21/12/2023
Valable jusqu’au :
Nature de 'ERP : Restaurants et débits de boissons A
Année de construction : 1995 M ll'cLér:t:agfsggiiti ot
Diagnostiqueur : DE CORNULIER Gaél \LSiret : 443215502 00064
Adresse : 20 Carrer d'En Cavailles 66160 LE BOULOU INSEE : 66024
[ Batiment entier X Partie de batiment (& préciser) : Local Sth : 333 m2
Propriétaire : Gestionnaire (s'il'y a lieu) :
Nom : CB SUD INVEST R Nom : -
Adresse : 7 Rue Auguste 30000 NIMES Adresse : -

B CONSOMMATIONS ANNUELLES D’ENERGIE A

Période de relevés de consommations considérée :

Consommations en'énergies Consommations en énergie Erais annuels
finales primaire d’énergie
(détail par énergie en KWhgg) (détail par énergie en KWhgp) En € (TTC)
Bois, biomasse
Electricité
Gaz

Autres énergies

Production d’électricité a demeure

Diagnostic de performance énergétique — Location Autres Batiments

Abonnements 0,00 €
TOTAL
___Consommations énergetiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
. (en ChEg prlmalre) pour e chauffage, la product_lon d_eau B san_nalre, o . our le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le refroidissement, I'éclairage et les
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de la production d’électricité P ge, fap autres usages i g 9
a demeure
Consommation estimée : kWhep/m2.an Estimation des émissions : Kgeqcoz/m2.an
n - r A y - r - - " -
Batiment économe Batiment | Faible emission de GES Batiment
31a90 B
91 a2 170 C
171 a 270 D
271 a 380 E
> 510 G
n - r - r - -
Batiment énergivore Forte emission de GES
65975 15.12.23 CB SUD INVEST DP 1/11
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C DESCRIPTIF DU BATIMENT (OU DE LA PARTIE DE BATIMENT) ET DE SES EQUIPEMENTS
Descriptif du batiment (ou de la partie du batiment) et de ses équipements

Batiment

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,

Murs : Systéme de chauffage :

Blocs de béton creux Pompe a chaleur Air/Air

éclairage, ventilation

Systéme de production d'ECS :
Aucun

Toiture : Systeme de refroidissement :

Entre solives métallique avec ou sans Pac air / air

remplissage

Systéme d’éclairage :

Ampoules standards

Menuiseries ou parois vitrées :

Porte 1 Métallique Vitrée simple vitrage

Porte 2 Métallique Vitrée simple vitrage

Fenétre 1 Fenétres sans ouverture possible, Menuiserie métallique/sans rupture de
pont thermique - simple vitrage vertical avec Fermeture

Fenétre 2 Fenétres sans ouverture possible, Menuiserie métallique sans.rupture de

pont thermique - simple vitrage vertical

Systéme de ventilation :

Ventilation par ouverture de fenétres

Plancher bas :

Dalle béton

[ Oui

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

I Non M Non requis

Nombre d’occupants :

inconnu

Autre(s) équipement(s) consommant de I’énergie : Aucun

Quantité d’énergie

- Néant
d’origine renouvelable :

Energies renouvelables

kWhep/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Pompe a chaleur

D NOTICE D’'INFORMATION
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Pourguoi un diagnostic dans les batiments publics

e Pour informer l'usager, le visiteur ou I'occupant du batiment
public.

e Pour sensibiliser le gestionnaire et lui donner des éléments
d’information pour diminuer les consommations d’'énergie.

e Pour permettre la comparaison entre les batiments, et susciter
une émulation entre les différents opérateurs publics, les
inciter au progrés et a 'exemplarité en matiére de gestion ou
de travaux entrepris.

Factures et performance énergétique

La consommation est estimée sur la base de factures d’énergie
et des relevés de compteurs d’énergie. La consommation ci-
dessus traduit un niveau de consommation constaté. Ces
niveaux de consommations peuvent varier de maniére importante
suivant la qualité du batiment, les équipements installés et le
mode de gestion et d'utilisation adoptés sur la période de
mesure.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces
énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle utilisée en
bout de course.

L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommeées.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation dénergie indiquée sur [I'étiquette
énergie est le résultat de la conversion en énergie
primaire des consommations d’énergie du bien indiqué.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniere séparée. Seules
sont estimées les quantités d’énergie renouvelable
produite par les équipements installés a demeure (sur le
batiment ou a proximité immédiate).

Commentaires :
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Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans les béatiments publics culturels ou sportifs : les
principaux conseils portent sur la gestion des interruptions ou des ralentis des systemes pour tous les usages

(chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou autres).

Gestionnaire énergie

e Mettre en place une planification énergétique adaptée a votre
collectivité ou établissement.

Chauffage

o Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou quotidienne.

e Vérifier la température intérieure de consigne : Elle peut étre
abaissée considérablement selon la durée de la période
d’inoccupation, traitez chaque local avec sa spécificité (par
exemple température entre 14 et 16°C dans une salle de
sports, réglez le chauffage en fonction du taux d’occupation et
des apports liés a I'éclairage dans une salle de spectacle).

e Reéguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en dehors
des relances.

Ventilation

e Si le batiment possede une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir. en période
d’inoccupation.

Eau chaude sanitaire

o Arrétez les chauffes eau pendant les périodes d'inoccupation
e Changer la robinetterie traditionnelle au.profit de mitigeurs

Confort d’été

e Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n’en existe pas:

Eclairage

o Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

e Remplacer les lampes’ a incandescence par des lampes
basse consommation.

e |Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et dans les sanitaires.

e Optimiser le pilotage de I'éclairage avec, par exemple, une
extinction automatique des locaux la nuit avec possibilité de
relance.

Bureautigue
e Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d’ordinateurs et pour le mode économie d’énergie des
écrans lors d’une inactivité prolongée (extinction de
I’écran et non écran de veille).

Veiller alextinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en période
de non utilisation (la nuit par exemple) ; lls
consomment beaucoup d’électricité en mode veille.
Opter pour le regroupement des moyens d’'impression
(imprimantes centralisées) ; les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

Eteindre les lors des
d’inoccupation.

Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d’eau
afin de les signaler rapidement.

Veiller au nettoyage régulier des lampes et des

équipements périodes

luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.
Veiller a éteindre [I'éclairage dans les piéces

inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires

Compléments
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E RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d’énergie du

batiment ou de la partie de batiment.

Projet Mesures d’amélioration

Commentaires

Recommandation 1 Installer une VMC simple flux

Installation d'une VMC simple Flux
Hygroréglable type A

Isolation des murs par I’intérieur (donne sur

Recommandation 2 .
extérieur)

Isolation des murs par l'intérieur. Les
performances thermiques minimales a
respecter sont en fonction du type de
paroi opague et a la zone climatique.
Pour aller plus loin dans les
recommandations, le label Effinergie
impose a minima : R > 4,5 m?* K/W
pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénov',
elle est de R > 3,7 m? K/W pour
I’isolation des murs, peu importe la
technique d’isolation

Remplacement menuiserie et vitrage peu

Recommandation 3 R
émissif

Remplacement des fenétres et portes-
fenétres par des menuiseries avec
double-vitrage peu emissif.
(Pour bénéficier du crédit d'impdt
pour dépenses d'équipement de
I'habitation principale, choisir un Uw
<1,3 W/m2K et un facteur de
transmission solaire Sw > 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2K et un facteur de
transmission solaire Sw > 0,36.
Montant estimé par fenétre

Commentaires :

Nous n’avons pu obtenir les factures de consommation d’énergie : conformément au guide méthodologique du
Ministere nous ne pouvons fournir un Diagnostic de Performance Energétique mais uniquement des
préconisations. |l nous sera possible de compléter ce diagnostic dés réception des documents demandés

(factures de consommations d'énergie).

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifie.
Pour plus d’informations :

www.logement.gouv.fr rubrique performance énergétique
Www.ademe.fr
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= ‘ CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signature Etablissement du rapport :
Fait & CERET le 21/12/2023
Cabinet: COTRI EXPERTISE
Nom du responsable : DE CORNULIER / TRIADO Gaél et Philippe
Désignation de la compagnie d’assurance : AXA
N° de police : 4297021904
Date de validité : 31/12/2023

Date de visite :  15/12/2023

Le présent rapport est établi par DE CORNULIER Gaél dont les compétences sont certifiées par : QUALIXPERT
17 rue Borrel 81100 CASTRES

N° de certificat de qualification : C2012

Date d’obtention : 29/10/2022

Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE 3CL 2021 version 4.1.1
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Je soussigné, Gadl DE CORNULIER atteste, conformément a I'art.

R 271.3 du CCH, sur I'hofineur que :

- La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité

- Je dispose des compétences requises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
qu’en atteste ma certification N° C 2012 en date du 06 novembre 2023 délivrée par
QUALIXPERT, référencant mes certifications en formations, ainsi que de
I'organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et réglementaires
- J’ai souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient
résulter de mon dntervention (Cfr. Police)

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
violation des infes légales est passible de sanctions pénales (art. R 271-4 du
CCH) d*unmontant de 1 300 euros par infraction constatée, le double en cas de
récidive.

Fait & Perpignan Je 13 novembre 20:.‘,_-’{.1,-" 2

Rappel :
Amcle R271.2 Les personnes mentionnées a l'lrﬁtle l. 271-6 souscrivent une
assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur 2 300 000 euros par
sinistre et 300 000 euros par année d'assurance.
Article R271.3  Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de
diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu'elle est en situation réguliere au regard des articles L. 271-6 et qu'elle
dispose des no\cm e matériel et en personnel né ires a I'établi des états,
le dossier
Article R271.4 Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la
cinquieme classe le fait :

a) Pour une personne d'établir un document préve aux 1° 2 4" et au 6° de I'article
L. 271-4 sans resp les conditions de P d'organisation et d'assurance
définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées i I'article L. 2716 ;

b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en
meéconnaissance de I"article R. 271-1 ;

¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1* 3
4 et u 6° de I'article L. 271-4, 2 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de

d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271.1 et R. 271.2

ou nx conditions d' impartialité et d'indépendance exigées a I'article L. 2716,

La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code

pénal
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Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES
AVYA
SARL COTRI

43 AV ALFRED KASTLER
€6100 PERPIGNAN FR

AGENT

MM MASNOU ET BRUZI

38 RUE HECTOR GUIMARD

66000 PERFIGNAN

Tél: 0468501701

Email : AGENCE BRUZIMASNOU@AXA FR

Forrefeullle : 0066130042

ATTESTATION

VOs références :

Contrat n" 10088838204
Chentn® 1263524304

AXA France IARD, atteste Gue
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

est tiwlalre d'un contrat dassurance N° 10088838204 ayan: pris effet le 26/01/2023 Le présent conwat 3
notammen: pour Objet de COuVMr les Conséguences pécunialfes deia responsabifité chile professionnelie
incombant 3 rassuré en raison des dommages corporels, matéflels et iMMatériels Causeés A ses Clients Ou 3 tout
autre ters, par suite de fautes, efreurs, OMISSIONS Ou Négligences COMMises Par uliorsde 12 réaiisation des missions

relevant des activités garanties :
Le Constat des Risques d"Exposition au Plomb (CREP),
Le Di ic de Risque d'L 1on au Plomb dans les Peintures (DRIPP),
L’état menhonnant la présence ou 'absence de maténaux contenant de 1"ammante,
Le dossier Technique Amiante (DTA),
Le controle penodique de I'état de 100 des Maténaux et Prodwmts C de I Anu: (MPCA),

Le Dossier Amuante Partie Pnivative (DAPP),

L’état relatif a la présence de termuites,

L'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lydtus),

Information sur la présence de Mérule (Lo: Ahar),

Le diagnostic Lézonelle,

L’état de I'mstallation mtérieure de gaz,

L’état de I'mstallation mténieure d’électricite,

La visification initiale; ef périodique gxz/cle SRk

Diagnostic assaimssement collectif et non collectif,

La venfication de la conft e du l aux normes de décence. et de salubnite,
Ledi . ibilité handicapé,

Led ic de la perfc én

Le diagnostic Eco Prét, Prét 3 Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d’habitabilité,
Le mesurage de la swrface habitable. et d’habitabilits,

La coordination SPS,

1 Donn 089019

I I I )

AXA France IARD SA
Sooete 2u capkal 0o 214 799 030 Eurcs 4
ge socty £ 313, Temazses 06 fATTNe - 52727 Nonterrs Cacex 722 057 460 RCS Narserme
Entroprize régle por s Code ger msurances - VA Intracommunautals ' F 14 722 057 460
IOperations o' xsurances exonereez o TVA -t 261-C OG- 23uf pour ez Garaneiss pore: par AXA, Assiztancs
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1'Etat des Servitudes, Risques et d'Informantion sur les Sols (ESRIS),

.

*  L'état des Risques et Pollunon ERP,

e LeD: de Perfc Energé (DPE),

* LaRéal de bilans th par infiltrométme et/ou th hie nfy

*  Lamesure de la perméabilité des réseaux aéraul

* Ladélvrance de " de la régl lon th RT 2012 et RT 2020

*  Qualificanon 8711 : Mise en place d'un systeme de meswre, et réalisation des mesures de permeabilité 3 I'air des
enveloppes de bitiment,

Qualifaction 8741 muse en place d'un systéme de mesure et réahizanon des meswres de conformuté des VMC
Quakificanion 8722 - Mize en place d'un systéme de meswre, et réalisation des mesures de permeéabilité 3 l'ar des

réseawx aérauliques,

®  L'étude thernuque RT 20052012 RE 2020 et bituments existants,

*  L'audit énerge de marson mdividuelle (F. FEEBAT),

*  L'état des heux locanf, dont celw relatif 1 la confornuté awx normes d’habitabilité, et dans le cadre de
1'établissement d'un prét,
Le fi (b le cernfi du

L'expert d'asswré, prés des mbunaux, 1'expert judiciaire,

La deétection d"huxmdité, et de finte d'eau non destructive,

Le diagnostic sécunté piscine,

Le diagnostic amiante avant travawx/démolinon,

Le diagnostic de repérage de |'anuante sur les navires et sur les matenels roulants ferrovaaires,

Le contréle visuel aprés travaux de retrait MPCA,

Le controle de la qualité de !'air, de la concentration en fibre d'anuante dans1'alf ; mesure d’empoussiérement,
Le conzeil en économie et maimse de I'énerge 3 L’EXCLUSION DE TQUTES PRECONISATIONS DE

TRAVAUX,
*  Le diagnostic ascensewr,
. thpvncconnohd-mdnsAmlem
¢ Le de confi é des travawx de réhabul dans le cadre de Pinvesnasementdocanf dans I'ancien,
o LeDxy Pathol. desb apreés examen technique,
.

L‘wmm&nl«n\wkuloclm‘ expertize amiable,

La recherche de plomb avant travaux ou démoliton,
Le diagnostic plomb dans I'eau, métawx lowrds,

Le contrdle visuel aprés travaux plomb,

Le daagnostic acoustque,

Le diagnostic Radon,

Le diagnostic géothermie G,

Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,

Le diagnostic des déchets 155us de la démolinon des bituuents,
Le diagnostic de la pollution des sols,

Fowmiture et/ou pose de détectewrs de fumée (DAAF),
Diagnostc Vomes Amm HAP- Slhce,

Controle des 11 parth paphie mfy selon spécifi APSAD D19,

Controle des mstall eté 2t incends

Contréle nunal et pénodique des installaions d'électcité, de gaz, des engins de levage et de channer,

Le Diagnostic Techmque Global (DTG),

Le Document d'Evaluation Unique des Rizques d Entrepnse (DUER) pour le compte des syndics et geshonnaives
d'mmeuble,

La réalisation de 'état descrptif @6 dimsion, zulliéme-tantieme, les modificatfs

L'audit énergetique copropnété,
¢ Laréalization de plans métrés et croquis,

AXA France IARD SA
606 BNCry™e Ju Capid g8 114 799 030 Lures v‘
Bege ool 213 'mawen 92727 Nonterre Cadex 722 057 360 RC 3 hanters
Trereprize r8g'e pov &6 COO8 O8: 2Lrance: - TVA Intracommunautais ' FR 14 727 057 460
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*  L’accréditation et Classements des Meublés de tounsme,
*  Le controle des travaux d'1solation des combles,

* L'éatniques et emvironnement pour les aléas naturels, mumers, ou technol p 1 radon et
pollunon,

o LesDu de conformuté de maténels de radio PCR,

e M dExpetenR E ERE,

* Le Duagnostic pour les musmicns de dépot de Perzms de Travamx,

*  Assistance 3 Ia livraison de biens neufs (consi en l'acc oule lacement de la

personne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de la livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelies réserves et récupérer les dlefs avec le dossier du logement).
« Diagnostic Technique Global (Pian pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

L3 présente Jeestation Ne Peut eNgager MASIUreur Ju-deld des imites et CONItIONS cu CONat duquel ele Se

refere
NATURE DES GARANTIES GARANTIES
TOUZ COMMOge: COMpOrels, Materiels et IMMareriels | 9 000 000 ¢ PAr aNNeR ¢ 2urance
CONSEcLRIES CoNfondius
[autres Gue Ceux viSés Ju PAAGraphe « Autres Granties » C-
Jprez)
Dont:
- Wm’
9 000 000 € par année o 2IIUraNCe
- g & et
consécutifs confondus 1200000 € par annee c 222uraNce
. g non 200 000 € par anNnee CazIUraNCe
Dofe 150 000¢ por inire
. ges aux blens confie 150 000 € por sniswe
Autres garanties : » ‘Ii
Faute Inexcusable [commage: corpores) | 2 000 000 € P INNée ¢ ATIINCE FONT 1
[Anicie 3.1 des CONGItONS Genéraies) 000 000 € par Zincre
Tous dommages relevant d une obligation 600 000 £ par aNNee ¢ 225LrANCe GO 600
d azzurance 000 € par Tinre
Lez rizq TAfioe 3 % et
CoNGitions généries) :
ar tous
. oAk dbritx 1.000.000 € par INNée & ITIIANCe
Le préjudice écoiogique [y OMPrEs les rak diprévention) | 199-000 € par année gassurance
&1 rEIDONZADIRE sMVIrONNeMendie
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Dafense [ArtiCle 4 det conditions ger\e'(e(e:)

Incius dans la garantie mise en jeu

Recours [Anticle 4 det CONItIONS Generales)

20.000 € par ltige

La présente attestation est valable pour 1a periode du 01/01/2023 au 01/01/2024 sous réserve des possibilites
de suspension ou de resiliation en cours d'année d'assurance pour les €as prévus par le Code des Assurances ou

le contrat.

AXA France IARD SA

Fait 3 PERFIGNAN le 26 janvier 2023
Pour Ia soCiete .

-—
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 65975 15.12.23 CB SUD INVEST Date de réalisation : 17 septembre 2024 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
20 Carrer d'En Cavailles
66160 Le Boulou

Référence(s) cadastrale(s):
Al0023

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Bailleur
CB SUD INVEST

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 19/11/1997 oui non p.3
PPRNn Mouvement de terrain approuvé 19/11/1997 oui non p.3
PPRn Feu de forét révisé 22/07/2013 non non p.4
R @ )
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -
2)
Zonage du potentiel radon : 2 - Faible avec facteur de transfert non - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruit(g) Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 5 sites* & - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
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Commande CB SUD INVEST
Réf. 65975 15.12.23 CB SUD INVEST - Page 2/16

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

17 septembre 2024

20 Carrer d'En Cavalilles
66160 Le Boulou

Commande CB SUD INVEST

Réf. 65975 15.12.23 CB SUD INVEST - Page 3/16

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné
TRI : Territoire a Risque
important d'Inondation Non
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables I'exposition du bien.
@ PAPI : Programmes , , " ,
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).
m Non
Installation nucléaire
\% Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
E BASIAS : Sites . . . ) . .
= industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 metres d'un ou plusieurs sites
Pollution des d Wi
sols, des eaux © service
ou de l'air _
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
ars
L]
Non
Cavités souterraines
@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour d'une

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’'un contrat de vente ou de location d’'un bien immobilier et & étre remis, dés la premiere visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 17/09/2024

Parcelle(s) : Al0023
20 Carrer d'En Cavailles 66160 Le Boulou

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé oui non

Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz

Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRm oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt approuvé oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit oui non

Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non

L'immeuble est situé en zone de prescription oui non [x]

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposeé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprées de la Préfecture

meuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L’immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’une catastrophe N/M/T* oui ]:l non ]:l

*Information a compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d’urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Bailleur CB SUD INVEST 2 o
Locataire a B
Attention ! S'ils n'i ligation ou d'i icti ire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers di p ive et concerner le bien i ilier, ne sont pas

mentionnés par cet état.
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Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 19/11/1997 (multirisque) * Le bien se situe dans une zone bleue (22).
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 19/11/1997 (multirisque)

* Le bien se situe dans une zone bleue (22).
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'‘est donné qu'a titre indicatif.
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Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét, révisé le 22/07/2013 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
%r" 5 '—-‘r__'a; ! Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Déclaration de sinistres indemnisés

17 septembre 2024
20 Carrer d'En Cavailles
66160 Le Boulou

Commande CB SUD INVEST
Réf. 65975 15.12.23 CB SUD INVEST - Page 8/16

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne “Indemnisé".

Par une crue (débordement de cours d'eau) -

Par une crue (débordement de cours d'eau) -

Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) -
Par une crue (débordement de cours d'eau) -
Par une crue (débordement de cours d'eau) -

Par une crue (débordement de cours d'eau) -

Tempéte (vent)

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque

Par ruissellement et coulée de boue

Par ruissellement et coulée de boue

Par ruissellement et coulée de boue
Par ruissellement et coulée de boue
Par ruissellement et coulée de boue

Par ruissellement et coulée de boue

Début

21/11/2011

24/01/2009

12/11/1999
26/09/1992
22/01/1992
12/10/1986
06/11/1982

Fin

21/11/2011

27/01/2009

14/11/1999
27/09/1992
25/01/1992
14/10/1986
10/11/1982

JO

02/02/2012

29/01/2009

04/12/1999
13/10/1992
24/09/1992
09/01/1987
19/11/1982

Indemnisé

O

ooooo g

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Perpignan - Pyrénées-Orientales

Commune : Le Boulou

Etabli le :

Bailleur :

CB SUD INVEST

Adresse de I'immeuble :
20 Carrer d'En Cavalilles

Parcelle(s) : Al0023
66160 Le Boulou

France

Locataire :
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. O O

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Réglement du PPRn multirisque, approuvé le 19/11/1997 (disponible en mairie ou en Préfecture)

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 17/09/2024 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n° DDTM/SER/2023-331-0001 en date du 27/11/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur
les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le 19/11/1997. Le bien se situe dans une zone
bleue (22).

Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble.
- Le risque Mouvement de terrain et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le 19/11/1997. Le bien se situe dans une
zone bleue (22).

Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble.
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

7% Septeo
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80 Route des Lucioles,
Espaces de Sophia, Batiment C
06560 SOPHIA ANTIPOLIS
SIRET 514 061 738 00035
RCS Grasse

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023
> Cartographies :

- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 19/11/1997

Légende du PPRn multirisque, approuvé le 19/11/1997

- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, révisé le 22/07/2013

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREFET =
DES PYRENEES-
ORIENTALES

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Service Eau et Risques

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SER/2023-334-0004 du 27 NOV. 2023
modifiant I'arrété préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
I'arrété préfectoral n®° DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif a
I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs 4 I'élaboration de I’état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers.

Le préfet des Pyrénées-Orientales,
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de 'ordre national du Mérite

VU lecode généraI' des collectivités territoriales,

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L.125-2, L.125-5 3 L.125-7 et
R.125-23 3 R.1125-27,

VU la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, et notamment son article 236 qui introduit
plusieurs évolutions en matiére d’information sur les risques applicables depuis le Ter
janvier 2023,

VU le décret n° 2022-1289 du 01 octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques, qui a modifié le contenu et les modalités de cette
information,

VU l'arrété préfectoral n° n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
I'arrété préfectoral n°® DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif a
Iinformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs 3 I'élaboration de I'état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers,

Considérant que la liste des arrétés préfectoraux abrogés relatifs a I'élaboration de I'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers annexée 3 |'arrété
préfectoral n°DDTM/SER/2023 296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé présente des erreurs
matérielles,

SUR proposition du dlrecteur departemental des territoires et de la mer des Pyrénées-
Orientales, ERATTL STy

2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX Tél. 04 68 38 12 34
Horaires d’ouverture et modalités d'accueil disponibles sur le site : Mél : ddtm@pyrenees-orientales.gouv.fr
www.pyrenees-orientales.gouv.fr
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ARRETE :

Article 1¢":

La liste actualisée des 226 arrétés préfectoraux abrogés relatifs a I'élaboration de I'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers de larrété
préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé est annexée au

présent arrété.

Article 2 : i & R

Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes concernés par le
présent arrété.

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat
dans les Pyrénées-Orientales. Il fera I'objet d’un avis de publication dans un journal local.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, (et/
ou publication selon I'arrété en cause), I'objet :

d'un recours gracieux auprés du préfet des Pyrénées-Orientales,

d'un recours hiérarchique auprés du ministre de transition écologique et de la
cohésion des territoires, '

d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montpellier 6 rue Pitot
34000 Montpellier. Le tribunal administratif peut étre saisi par courrier ou par la voie
de l'application Télérecours, accessible par le lien : https://www.telerecours.fr,

Article 5 :

Monsieur le secrétaire général de la préfecture, Madame la directrice de cabinet,
Messieurs les sous-préfets d’arrondissement, le directeur départemental des territoires et
de la mer et les maires des communes des Pyrénées-Orientales sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de |’état dans le département.

Fait a Perpignan, le 27 NOV. 2023

Le préfet,

Pour le Preiet
et pdr délégation,
le secr;étair\e général
. | .

| /
Yohar MARCOM
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EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Liderté

Eaalize

Frateraité

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)
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Zones de sismicité
1 (trés faible)

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

- = 2 (faible) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
; — = 3 (modérée)
. %6 :; :Z‘r’t’:;""e) Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
” = e T logements sociaux
N, o IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
p A - crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 5 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
2 - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
- Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
T -ﬁ--—"""""'m:r . Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 . , P les | .g
. h,f_ 2 exigence Zones 3/4 Zones e 'Eurocode sont imposées pour les ogements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Alicuine SXgents Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
M Au‘r.une Eutocona @ - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
oy Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DA e ANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
SR caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone @ potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du . . L, .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatif matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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EX
MINISTERE

DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE ]
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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